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1 OPREDELITEV ODGOVORNOSTI

1.1 Investitor

Naziv

Kratica institucije
Naslov

Odgovorna oseba investitorja:

Mestna obtina Maribor

MOM
Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor
Aleksander Saga Arsenovie, 2upan

2ig Podpis odgovorne osebe

Telefon

Fax

E-poita
Davena gt.

MatiEna gt.
TRR

+386 2 220 10 00
+386 2 220 10 07
mestna.obcina@m aribor.si
Sl12709590

5883369

I 01270-olooo08403

1.2 Upravljanje projekta v fazi delovanja oz. obratovanja

Naziv
Naslov

Odgovorna oseba investitorja:
Telefon

Fax

E-pogta

Mestna obEina Maribor, mestna uprava
Uiica heroja Staneta 1, 2000 Maribor

; Aleksander Saga Arsenovie, 2upan
: +386 2 220 10 00

+386 2 220 10 07

mestna.obcina @maribor.si

Odgovorna slu2ba za pripravo
: investicijske, projektne, tehniEne
ter druge potrebne dokurnentacije

I Odgovorna oseba za pripravo
dokumentacije

Urad za gospodarske dejavnosti

--

Gorazd $krabar, univ.dipl.prav.

2ig Podpis odgovorne osebe

1.3 lzdelovalec investicijske dokurnentacije

Naziv

Naslov

Vodja projekta in izdelovalka
Telefon

-E-po ita

t MEA IN2ENIRING d.o.o.

Vetrinjska ullca 5, 2000 Maribor
Metka Paveie, univ,dipl.ini.grad.
+386 2 250 5000
metka,pavcic@mea-mb.si

Zig ,Mid
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2 ANALIZA STANJA IN RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO NAMERO

2.1 Predstavitev investitorja

Maribor, po velikosti drugo slovensko mesto, je gospodarsko in kutturno sredi5Ee severovzhodne
Slovenije. Mesto len na preseeigeu prometnih poti iz srednje v jugovzhodno Evropo ter iz zahodne
srednje Evrope v Panonsko niiino in prav ta lega je odloeilno zaznamovala njegov zgodovinski razvoj.
Ker le2i le osemnajst kilometrov od driavne meje z Avstrijo, predstavlja prag v Republiko Slovenijo ter
tudi na Balkan.1

Mestna obeina Maribor {v nadaljevanju; MOM) je ena i2med ll mestnih obein in je druga najveeja
obeina v Sloveniji. Po statutu MOM (MUV gt. 10/2011) je samoupravna lokalna skupnost in obsega
mesto Maribor, ki vkljuEuje 6 krajevnih skupnosti (Bresternica - GaI Kamnica, Limbug, Maleenik .
Ruperee, Pekre in Razvanje) in 11 mestnih eetrti (Brezje - Dogoie ' Zrkovci, Center, Ivan Cankar, Karo§ka

vrata/ Magdalena, Nova vas, Pobreije, Radvanje, Studenci, Tabor in Tehno). Povr5ina obeine je 148
krn2, v 1. 2022 je bilo v mestu 112.5642 (prijavljeno stalno ali zaEasno prebivaliiee).

TUS MARIBQR
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SItka 1 – noselja v MOM, vir; TUS 2023-2035

1 vir: www.slovenia .info

2 Vir: https://Www.st4 is hbcine/sl/Munhip/GraupedAlt/94
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2.2 Analiza stanja in razlogi za investicijsko namero

Maribor ima nadvse ugodno lego na kriii iCu pomembnih evropskih poti, ob reki Dravi, med Pohorjem
na jugu, Kozjakom na zahodu in Slovenskimi goricami na vzhodu, med Dravsko dolino in Dravskim
poljem.3 Zaradi lege Maribora kat srediiEa treh pokrajinsko docela raztienih predelov imajo meieani in
obiskovalci veliko mo2nosti za izlete v naravi, osrednja toeka za gportne aktivnosti, oddih in turizem pa

je vsekako Mariborsko Pohorje, ki nudi moZnosti za preiivljanje prostega Casa tako v poletnih kat tudi
zimskih mesecih.

Pohorje, eno od najbolj ohranjenih naravnih abmoeij v SJoveniji in srednji Evmpi, 2 izjemno biot5ko
raznovrstnostjo ter velikim !tevilom ogro£enih rastlinskih in 2ivalskih vrst ter habitatnih tipov.
Srednjeve5ko krtenje in spreminjanje gozdov v ob§irne planinske pagnike (planje}, gla2utarstvo in
druge panoge, povezane z izkorigeanjem gozda, ie vedno delujo6e samotne pohorske kmetije (celki)

in planje prieajo o tem, da vpliv eloveka na Pohorju sega daleE v zgodovino.4

Mariborsko Pohorje velja skupaj z Arehom za najveeje zimsko srediiee v Sloveniji. Z vee kot 40 km
smuearskih prog je primerno za vse smuearje, ob smueanju in zimskih radostih pa tudi v preostalih
mesecih v letu ponuja mo2nosti pre2ivljanja prostega Casa. Stevilne pohodne poti in eudovite razgledne

toeke tako ponujajo veliko tudi tistim, ki se navdulujejo nad pohodniltvom in raziskovanjem narave.s

Zaradi pestre zgodovine bliZnjih naselij je na Pohorju ohranjena bogata kulturna dedigeina, bogato
nepremieno kulturno dediieino pndstavljata predvsem arhitekturna dedi:lina (gradovi in njihove
ru5evine, dvorci, vile, domaeije, kovaeije, iage, mlini, spominska obeleija itd.) in sakralna dedi96ina
(!tevilne cerkve, kapele, znamenitosti)6. Med pomembne kulturne spomenike sodi tudi jekleni
razgledni stotp nad Bolfenkom na Mariborskem Pohorju, visok skoraj 20 m, ki je v svoji zgodovini
preiivel !tiri drZave in doZivel !tiri prenove7, a sedaj klavrno propada.

RazRledni stolp nekoe

Zgodovino in kulturno-tehnigko dedi§eino enega izmed najstarejgih planinsko-pohodniiko-turistienih
objektov v Sloveniji, pa tudi pomembnega telekomunikacijskega objeta (prvo oddajanje UKV FM
signala v vzhodni Sloveniji) je v znanstvenem elanku w Razgledni stolp na Mariborskem Pohorju< odlieno
povzel mag. Borivoj Bre2e, ki pravi:

wRazgledni stolp so pndali svojemu namenu 20. 06. 1909 dani maHborske podru2nice (Sektion
Marburg) New!!ko avstrijsko alpinistienega zdru2enja Deutsch – Osterreichisches Alpinenverein
(DOAV). Gradilo ga je dunajsko podjetje Griedel. V dstem Cusu je stolp veljol ne Ie za enega prvih v
avstroogerski monarhiji, ampak tud} v Srednji Evropi. Ni pa prvi razgledni stolp kovinske konstrukcije v
Evropi

3 Vir: https ://sI.wikipedia.org/wiki/Ma ribor
4 Vir: Strategija razvoja Pohorja, MR A, 2020
5 Vir: https://maribor.si/turizem/visit-pohorje/
6 Vir: https://www.pohorje-slovenija.s]/o-pohorju
7 Vir: https://plus.cobiss.net/cobiss/si/sl/blb/nuk/90396673; Razgledni stolp na Mariborskem Pohorju, Borivoj Bre2e
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Slika 2 - Razgledni stolp, razglednica z iigom Mariborske koee z cine 18.10.1943 (vir: Razgledni stolp na Moriborskem Pohorju, mag. Borivoj
Breie

Razgledni stolp je doslej preiivel ie gtiri driave (Avstroogrsko, Kraljevino Jugoslavijo, Tretji rajh in
socialistieno Jugoslavijo). Je eden najstarejgih planinsko-pohodni5ko-turisti6nih objektov v Sloveniji,

lahko pa go ovrednotimo v svojem Easu tudi kot pomemben telekomunikacijski objekt in ne nazadnje
predstavlja tudi pomnik kulturno-tehniike dediieine.

Vzpetina, no kateri stoji stolp, omogoea razgled na vse gtiri stroni dalee naokoli. Z razgledne plo56adi
stolpa je moZno videti razen najbli2jega Maribora z Dravsko dolino in Kozjakom (Urban, 2avcarjev vrh,
Duh na Ostrem vrhu) no levem bregu Drove ie Areh, 2igartov vrh, erni vrh, Veliko Kopo in Roglo, proti
jugovzhodu pa ie Slovenske gorice, Dravsko, Ptujsko in Mursko paye, Donatko goro ter Bot. Pozimi seie
pogled po panonski ni2ini celo do Blatnegajezera. Ob izredno dobri vidljivosti je mogoee videti ge Gotico,

Hochschwab, Svin§ko planino, Peco, Savinjske planine, Ur51jo goro, Obir, Dobrae pri Beljaku, Visoke in
Nizke Ture, tudi lvanj geico, Sljeme pri Zagnbu in celo Gorjance na Dolenjskem. Posebno Iep je pogled

no Slovenske gorice pred sonEnim zahodom, ko zadnji Zarki osvetlijo zidove zidanic in cerkva. Najlepii
je razgled po deiju, ko je zrak umit.

Po 1. svetovni vojni je stolp kar naprej menjaval lastnike. Njegovo vzdr2evanje zahteva zaradi neugodnih
klimatskih razmer velika sredstva: lesene deli stolpa: stopnice, podest in razgledna plogead so trohneli,
jeklena konstrukcija je rjavela. Prvo generalno popravilo stolpa je bilo Ie leto 1935, ko je minilo vee kot
6etrt stoletjo od njegove postavitve. Stolp so, odkar so go zgradili, generalno obnovili ie gtirikrat: leto
1935, 1952, 1969 in 1990. Presledek med dvema zaporednima generalnima obnovama znaSa v
povpreeju nekaj vet kot 18 let. Od zadnje obnove leta 1990 je minilo ie vee kot 25 let.K
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Slika 4 Vzpetina, na kateri stoji stolp, omogota razgled na v5e 5tiri stmni dalee naokoli, vir httos ://earth.google.com/web

Stolp je bil 28. 09. 2015 vpisan v register nepremitne kulturne dedilline (kot tehniika zgodovina) z
imenom Hrastje na Pohorju – Razgledni stolp pod evideneno !tevilko dedigeine (EID) 1-30223. V
kratkem opisu EID je zapisano:

wKovinski rozgledni stolp, visok 20m z vmesno in razgledno ploliadjo, s spiratnimi stopnicami je 1909
postavi lo podjetje Griedl. Nanj so 1957 namestili antene in dodo it mary ii objekt za potnbe oddajonja
UKV FM signala (prvo v vzhodni Sloveniji).<

in danes

Razgledni stolp je bil nazadnje obnovljen 1. 1990 - pred 36 leti. Danes je kovinska konstrukcija stolpa

zarjaveta, lesen podest na vrhu stolpa in lesena ograja pa sta dotrajana in predstavljata direktno
nevarnost za padec obiskovalcev stolpa v globino. Zaradi nevarnosti za obiskovalce je ra2gledni stolp
vse od 1, 2020 zaprt.

Gradbeni in£pektor RS za okolje je cIne Q3. 06. 2020 (odloeba it. 06122-786/2020/3) nadaljnjo uporabo

razglednega stolpa prepovedal, saj stolp ne izpolnjuje bistvenih zahtev, tako da neposredno ogra2a
zdravje in 2ivljenje ljudi. Ingpektor je Mestno ob€ino Maribor (MOM) pozval, da obmoeje nzglednega
stolpa zavaruje in do 03. 09. 2020 ustrezno sanira konstrukcijo stolpa.

MOM je takoj po prejemu odloebe pristopila k iskanju relitev za nadaljnjo uporabo stolpa in prestavitvi
anten in naprav, ki so na stolpu narneleene, glede na to, da je uporaba ali opravljanje dejavnosti po
odloebi Gradbenega ingpektorja prepovedana. Tako je bil dne 06. 07. 2020 izveden skupni sestanek z
vsemi uporabniki anten in naprav, na katerem je bilo predstavljena namera MOM, da bo razgledni stolp
namenjen izkljueno turistiEni dejavnosti, antene in naprave pa bi bilo potrebno relocirati. Ob tem so
uporabniki anten in naprav predstavili gtevilne pomisleke in 5tali:Ca, ki jih bo potrebno relevati soeasno
z izvedbo investicije.
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SItka 5: Stolp danes, vir: brit)i,net

MOM je nadalje, takoj po prejemu odloebe Gradbenega inipektorja Ingtitutu za metalne konstrukcije
iz Ljubljane naroeil pregled in oceno stanja konstrukcije stolpa. V poroeilu wPregled in ocena stanja
nosi}ne konstrukcije Razglednega stoFpa na Mariborskem Pohorju (Nad Bolfenkom)< (it. P-31098 z cIne
24.08.2020) je bilo ugotovljeno, da so na stolpu manjie deformacije, korozijska odstopanja in oslabltve,

veeje deformacije oz. polkodbe nosilnih jeklenih elementov konstrukcije pa niso bile opaiene, Nadalje

je pregled pokazal dotrajanost protikorozijske zaieite, izrazitej ie korozijske po:kodbe povriin v
spodnjem delu stolpa in na prehodih elementov iz zaprtega obmoeja z valovito ploEevino (lopa).

Sliko 6, PoSkodbe na spodnjem delu stoipa, Vir PJroeilo IMF a starlju konstrukcye
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lzrazitejlih korozijskih pogkodb z vplivom na zmanjganje nosilnih prerezov elementov, razen na delu
obeh prehodov vogalnikov iz temeljev severne strani z zaprta fasado (lopa) ni. Vidni deli betonskih
delov temeljev so v slabem stanju – razpoke, kru£enje betona, votel zven, ki nakazuje notranjo
razpokanost betona. Leseni deli na podestih ter leseni deli ograje zgornjega podesta so v slabern 5tanju.
Zlasti na zgornjem podestu se plohi moeno upogibajo pod te20 ene osebe, Na juZni strani zgornjega
podesta je odpadel del lesene ograje.

s+iko ?: StoNe konstrukcije danes, Vir PoroeNo IMK o stonju konstrukcije

Predlogi nadaljnjih ukrepov se razlikujejo glede na rabo stolpa v bodoee. Glede na to, da MOM Zeli
stolp uporabljati kot turistieni objekt in se po mnenju Ingtituta za metalne konstrukcije ta raba
izkljueuje z uporabo za antene, v nadaljevanju povzemamo potrebne ukrepe ob predvideni turistiEni
rabi stotpa:

1. Potrebna je eimpnjinja celovita obnova nosilne jeklene konstrukcije stolpa in tudi ostalih
delov stolpa, ki so pomembni za nosilnost in varno uporabo.

2. Potrebno je opraviti kontrolni statieni izra6un v skladu z veljavno zakonodajo ter v skladu z
veljavnimi predpisi in standardP. Za izdelavo statienega izra€una bo potrebno imeti izvorno

8 Kontroln+ statiZni izraeun je osnovo za priprovo pngrama sanacije jektene konstrukcije stolpo in ostolih funkcionalnih delay

{temetji+ podestif stopnice). Statieni izraeun mora btti apravljen pred dokontno odiodtvijo o postopku sanacije stolpa.
Morebitna izvedba sanacije posameznih poikodovanih delov konstrukcije ter obnovo protikorozijske zaSCite, ne do bi bill
znoni oli upogtevani rezuttati kontrolnega statiEnega izratuna, bi lahko imela za postedico nepotrebno dodatna dda in
strn ike
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projektno dokumentacijo ter dokumentacijo o izdelavi razglednega stolpa. ee naroenik s to
dokumentacijo ne razpolaga, je potrebno izdelati zanestjiv posnetek konstrukcije stolpa ter
ugotoviti mehanske karakteristike vgrajenih materialov.
Odstranijo se antene in lopa. Jeklena konstrukcija znotraj lope ni bila pregledana, zato je
potrebno pregled opraviti ie pred izdelavo kontrolnega statitnega izraEuna.

Na podlagi kontrolnega statienega izraeuna se izdela program ali projekt sanacije jeklene
konstrukcije in ostalih nosilnih ati sekundarnih delov razglednega stolpa, ki bo vkljueeval tudi
morebitne ojaeitve konstrukcije ali delov konstrukcije. Sestavni del projekta sanacije naj bo
tudi elaborat protikorozijske zagCite, v katerem naj bodo obdelane vse kljuene faze:
odstranitve obstojeee protikorozijske zageite, priprava povrgine ter izvedba posameznih
slojev nove protikorozijske zageite. Elaborat protikorozijske zaiiite naj potrdi dobavitelj
prernazov.

Naslednji pregled jeklene konstrukcije stolpa se opravi takoj po izvedeni sanaciji, pet let
kasneje pa je potrebno opraviti naslednji glavni pregled (5 letni interval po Pravilniku o
tehnienih predpisih za vzdrievanjejeklenih konstrukcij med eksploatacijo pri nosilnih jeklenih
konstrukcijah (Ur. I. SFRJ itev. 6/65).

3.

4.

5.

Ne glede na zapisano, MOM k obnovi stolpa ni mogla pristopiti, saj se je stolp nahajai na nepremienini,
ki je bila v solastnini z fizi6no osebo.

Aktivnosti so se v fazi urejanja lastnigtva lahko izvajale Ie s sredstvi donatorjev. MOM je podpisala
donatorsko pogodbo s gportnim drugtvom 13, ki je bilo ustanovljeno s strani navdugenih §portnikov
in ljubiteljev Pohorja z osrednjim namenom obnove stolpa. Na podlagi donatorske pogodbe se je nato
izvedlo sondiranje temeljev, digitalni 3D model stolpa in v nadaljevanju idejne zasnove prenove.

Po ve61etnih pogajanjih je obeina v 1. 2024 skleniti razdruZilno pogodbo s fizieno osebo, ki je bila
solastnik razglednega stolpa na naein, da je MOM postala lastnica do celote nepremienine, parcele St.
494/18, k.o. 675 Hrastje, na kateri se razgledni stolp nahaja. Takoj po ureditvi lastniltva je bila naroeena

izvedba rekonstrukcije telemetrijskega radijskega sistema wMariborski vodovod, ki se nahaja na stolpu.
Dela se bodo zakljueila v marcu 2025, s tem pa bo omogoeen pristop v pritlieje stolpa in izvedba
sanacijskih del.

soeasno je MOM naroeila izdelavo predmetnega Dokumenta identifikacije investicijskega projekta, ki
bo podlaga za nadaljnjo izdelavo projektne dokumentacije in koneno izvedbo investicijsko vzdrZevalnih
del

Namen te investicije je tako izvedba nujno vzdrievalnih deI, ki bodo ponovno zagotovila varno
uporabo stolpa s strani meitank in me§eanov ter drugih obiskovalcev mesta.
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3 OPREDELITEV RAZVOJNIH MOiNOSTI IN CIUEV INVESTICIJE TER PREVERITEV USKWENOSTI
Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI

3.1 Predmet, namen in cilj

Predmet projekta je izvedba vzdr2evalnih del razglednega stolpa nad Balfenkorn skIaclno z doloeili
gradbenega zakona tako, da bo zagotavljalo izpolnjevanje bistvenih zahtev objekta (gradbenotehniEne
lastnosti, ki jih morajo izpolnjevati objekti za zagotavljanje njihove varne in ueinkovite uporabe).

Stika B: Vir: https,’/7beohub.gov.iF (Fototeka OE Maribor, Dean Damjanovi6, 2015)

Cilj naroenika je, da se bo razgledni stolp ponovno nameni obiskovalcem. Gtede na to, da je stolp vpisan
v register kulturne dedi:line je namen, da se Ie ta vkljuEI v 5ir§o turistiEno ponudbo iir5e regije. Glede
na to, da sanacija stolpa ni mogoee brez odstranitve anten in opreme ter da hkratna uporaba stolpa za
obiskovalce in telekomunikacijske namene ni mogoea, je v sklopu projekta predvidena tudi prestavitev
anten in naprava {repetitorjev), ki so trenutno namegeeni na stolp.

Vzdrieva Ina dela razglednega stolpa nad Bolfenkom vkljuEujejo:

1. celovita obnova nosilne jeklene konstrukcije stolpa in temeljev ter menjava dotrajanih lesenih
elementov (lesenih podestov, ograj in stopnic), ki so pomembni za nosilnost in varno uporabo,

2. odstranitev drugih anten in opreme (anten, ki niso v lastF Mb vodovoda),
3. obnova strelovoda in ozemljitve,
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4. prikljueitev na NN omre2je (predvidoma na bti2nje 2ieniiko napravo) in izvedba elektro
instalacij in opreme za potrebe varnostnih tuti (zaporne luei za leta Ia), varovanja in delovanja
web-kamere na vrhu stolpa.

V predmetno investicijo Nl vkljuEena odstranitev in izvedba rekonstrukcije telemetrijskega radijskega
sistema DMariborski vodovod<, saj je Ie ta ie v teku in izgradnja nadomestnega stolpa za
telekomunikacijske namene, ki bi bila glede na potrebe mesta nujno potrebna za upravljavce kritiEne
infrastrukture, pomembno za zanesljivost in nemoteno dobavo vodovodnega sistema za 150
vodooskrbnih objektov, za radijsko povezavo Ministrstva za obrambo - URSZR za primere
nepredvidljivih dogodkov, za potrebe Policije za celotno regijo in visokotehnologke ter znanstvene
namene Univerze Maribor (zemeljska infrastruktura za satelit). Naroenik bo izgradnjo novega
telekomunikacijskega stolpa predvidel v okviru drugih virov financiranja, predvidoma sofinanciranih s
strani evropske skupnosti.

3.2 Usklajenost z razvojnimi strategijami in politikami

Predmetni projekt je skladen tako z evropskimi, dr2avnimi, regijskimi kakor tudi lokalnimi razvojnimi
strategijami oz. politikami.

Program evropske kohezijske politike v obdobju 2021-2027 v Sloveniji

lzvajanje evropske kohezijske politika temelji na klju6nih programskih dokumentih – predvsem na
Programu evropske kohezijske politike in Sporazumu o partnerstvu med Slovenijo in Evropsko komisijo

za obdobje 2021 - 2027. V programu so predstavljene prednostne osi izbranih prednostnih nalo2b,
kamor bo Slovenija vlagala sredstva evropske kohezijske politike v programskem obdobju 2021 - 2027

z namenom doseganja nacionalnih ciljev Strategije razvoja Slovenije 2030. Dokument je izhodiiee za
nadaljnja usklajevanja tako na ravni dr2ave (ministrstva in drugi deleiniki), kot tudi z Evropsko komisijo.

V okviru prednostne naloge 8 wTrajnostna turizem in kultura" in specifienega cilja RS04.6. “Krepitev
vloge kulture in trajnostnega turizma pri gospodarskem razvoju, socialni vkljueenosti in socialnih
inovacijah” so tudi ukrepi namenjeni nalo2bam v o2ivljanje kulturne dedigeine in njenim vkljueevanjem
v turistitno ponudbo.

Regionalni razvojni program Podravja 2021– 2027

Regionalni razvojni program Podravja je temeljni strateiki razvojni dokument na regionalni ravni, ki
opredeljuje razvojne usmeritve na gospodarskem, socialno-dru2benem, okoljskem in prostorskem
podroeju regije. Na osnovi ocene stanja opredeljuje razvojne prednosti regije, razvojno vizijo in
strate ike cilje, razvojne prioritete ter finaneni okvir za izvedbo programa.

Razvojni program v okviru razvojnega cilja I wPametnejga, konkurenena in trajnej5a regija<, razvojne
prioritete 1.3 »Trajnostni razvoj in promocija vzdrinega turizma spoudarkom na spodbujanju in
varovanju naravne in kulturne dedigeine« med ukrepi navaja tudi valorizacijo naravne in kulturne
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dediieine, ki ».,.celostno ohranja dediieino kot temelj nacionalne identitete in kulturne raznolikosti ter
tako prispeva k kakovostni iivljenja in izboljianju odnosa do dedigeine.«

StrateRija razvoja Pohorja

Strategija razvoja Pohorja (MRA, 2020) med drugim navaja, da bo razvoj zelenega turizma temelj iI na
treh sodobnih turistienih centrov Bolfenk, Rogla in Kope in gtevilnih manjgih obmoeij na Pohorju: Trije
Kralji, Ribnica na Pohorju, idr., ki bi druino sooblikovala in tr2ila doiivetja za obeudovalce narave in
kulturne dediseine Pohorja, rekreativce, rdziskovalce, udele2ence taborov in delavnic, druHne z otrokl
in pare

Slika 9, 10: Ciglenice in razgledni stolp, preeudovita naravcr tako pozimi kot poleti, Vir: httos://earth.google.com/web
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3.3 Usklajenost z veljavno prostorska dokumentacijo

ObmoEje ureja Odlok o ureditvenem naertu rekreacijskih povrgin na mariborskem Pohorju - sektor
Bellevue (MedobEinski uradni vestnik, it, 10/96; spremembe in dopolnitve v 1/a2 in 18/05; obvezna
razlaga v 2/11 ). Glede na osnovno namensko rabo gre za Dstavbna zem IIi iea izven ureditvenih obmoeij
za poselitev<

+

,.\

lan?ntU rIDe Did’eJ+o i /='rw&rn pestlhn

at JaI bmtly+1 + :BP IJa ::1 nFl> c riDe W+FPnz ia-e.HI

nHR€nsxt F+C> polleN II rangett lntalu Il:IIn; :UIUlrCt

newer fM I ale I)IdleJr. a /aMonrn to,dll a rnJhOlp+8 Prr FrI:k+ rrrYjl: 14

'lbnlcP IIZ rant WBdef 8 taIHeyen rrmbln B+ - /udle LCW•leI+

nz11T 1l-I - J_C pvJltJe- 9 zal" env CgI+1 1 dJl l['Itq

Sliko Il - Nomenska robo - stovE>no zemljB€e

Nadalje obmoeje ureja Dolgoroeni plan obeine Maribor za obdobje 1986-2000 (Medobeinski uradni
vestnik, it. 1/86, 16/87, 19/87), Odlok o dru2benem planu Mesta Maribor za obdobje 1986-1990
(Medobeinski uradni vestnik, it. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92) in Odlok o spremembah
in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoroenega in srednjero€nega druZbenega plana ob€ine Maribor
za obmoEje rnestne obEine Maribor (Medobeinski uradni vestnik, it. 7/93, 8/93, 8/94, 5/96, 6/96,
27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 19/04, 25/04, 8/08, 17/09 - popr., 17/10 in
Uradni list RS, it. 72/04, 73/05, 9/07, 27/07, 36/07, 111/08, Medobeinski uradni vestnik, it, 26/12 -
sklep)

Glede na to, da je zemljigZe po osnovni namenski rabi stavbno zernljiiEe, je predviden poseg skladen
s prostorskimi akti.

3.4 KljuEni predpisi, ki urejajo predmet del

1. Gradbeni zakon {GZ-1), Uradni list RS, it. 199/21, 105/22 – ZZN5PP, 133/23 in 85/24–ZAID-A
2. Zakon o varstvu okolja (ZVO-2) Uradni list RS, it. 44/22, 18/23 – ZDU-lO, 78/23 –ZUNPEOVE

in 23/24
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3-

4.

5.

6.

Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3) Uradni list RS, it. 199/21, 18/23 – ZDU-lO, 78/23 –
ZUNPEOVE, 95/23 – ZIUOPZP in 23/24
Zakon o varstvu kulturne dedigeine (ZVKD-1) Uradni list RS, it. 16/08, 123/08, 8/11
ORZVKD39, 90/12, 111/13, 32/16, 21/18 – ZNOrg in 78/23 – ZUNPEOVE

Uredba o enotni metodologiji za pripravo investicijske dokumentacije na podroiju javnih
financ (Uradni list RS, it. 60/2006, 54/2010 in 27/16)
Zakon o financiranju obEin (Uradni list RS, it. 123/06, 57/08, 36/11, 14/15 - ZUUJFO, 71/17,
21/18 – popr., 80/20 – ZIUOOPE, 189/20 – ZFRO, 207/21 in 44/22 – ZVO–2)

4 OPIS VARIANT

V skladu z Uredbo o enotni metodoJogiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podroeju javnih financ /(Ur. list RS it. 60/2006, 54/2010 in 27/16) je potrebno podati primerjavo
variant ter s tem povezane re5itve s tehnienega, ekonomskega, pravnega in organizacijskega vidika in
ugotoviti, ali so prajektni predlogi dejansko izvedljivi. Kjer ni mogoee izdelati variantnih regitev za
razli€ne lokacije, glede na tehnieno- tehnoloike reiitve, raven storitev, vire in nadine financiranja, roke
in dinamiko izvedbe, je potrebno podati minimalno alternativo - varianto Dbrez< investicije.

Pri predmetni investiciji je bilo ugotovljeno, da je mogoea le primerjava z minimalno alternativo,
varianto wbrez investicije< in varianta »z< investicijo.

4.1 Varianta iIbrent investicije

Varianta brez investicije, predstavlja strogke za ohranjanje obstojeeega stanja in ne vkljuEuje stroikov
koristi.

Predstavlja torej obstojete stanje. Razgledni stolp zaradi opustitve vzdrievalnih deI v zadnjih 36 letih
ge napnj propada in zaradi poikodb na nosilni jekleni konstrukciji predstavlja nevarnost za }ivljenje in
zdravje ljudi.

Kovinska konstrukcija je zarjavela kar vpliva na njeno nosilnost. Lesen podest in ograja na vrhu stolpa
predstavlja direktno nevarnost za padec obiskovalcev stolpa v globino. Stolp ostaja zaradi svoje
zanemarjenosti sramata Maribora kat mesta.

Zaradi dotrajanosti in nevarnosti je objekt zavarovan in vidno oznaeen, da je uporaba prepovedana.
ial je zaieltna ograja pogosto tarea vandalizrna.

Pri ohranjanju obstojeeega stanja so vkljueeni veekratni strogki, ki nastajajo zaradi za5eite obmoeja
razglednega stolpa zagrajenega na zemljigeu s parcelno it. 494/18 k.o. Hrastje, saj je izvedeno zaieito
zaradi vandalizrna potrebno obnavljati vsaj enkrat meseeno. Po podatkih naroenika zna5a stroiek
vsakokratne obnove zageitne ograje cca. 350 EUR z DDV.
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Nadalje je potrebno pri varianti, ki ohranja obstojeee stanje, upoitevati tudi denarno kazen 20.000
EUR, ki zapade v primeru neizpolnitve obveznosti v 1. 20259.
izhaja iz izvr5be

Na pod Jagi razpolo21jivih podatkov je letni strogek variante, pri kateri vzdriujemo le zageitno ograjo in
ne vzdr2ujemo stolpa 24,200, 00 EURlo.

4.2 Varianta >z< investicijo

Varianta z investicijo, je va rianta, ki vkljuiuje projekcijo stroikov in karisti obravnaya ne variante.

Z izvedbo nujnih vzdr2evalnih deI na nosilnijekleni konstrukciji in drugih elementih (temeljih, dotrajani

leseni elementi) in drugimi nujnimi deli, ki so potrebni za sanacijo {odstranitev anten in opreme,
izvedba nujno potrebnih elektro instalacijskih deF,..) bi ne le zagotovili varnost in zdravje obi$kovalcem
temvee ponovno obudili zanimanje za preeudovit razgled iz stolpa in ogled pomembnega kulturnega
spomenika.

Po koneani celotni investiciji bo obiina pridobila pomembno turistieno infrastrukturo, ki bo v
zadovoljstvo vseh obea nov in bo in bo pomemben kazalnik odnosa do kulturne dedigeine in dru:bene
razvitosti lokalnega okolja.

Na podlagi razpolo21jivih podatkov je strogekcelotne inve$ticije ocenjen na 176.GM,76 EUR z DDV {nivo
cen november 2024). V stro5ek investicije so vkljueena tudi prejeta donatorska sred5tva.

5 OPIS INVESTICIJE / OPREDELITEV TEMEUNIH PRVIN

5.1 Opredelitev vrste investicije

Predmet investicije so vzdrZevalna dela objekta (Razglednega stolpa pod Bolfenkom} skladno z doloeili

Gradbenega zakona GZ-1.

5.2 Predhodno izdelana dokumentacija in premoienjsko prave zadeve

B

B

•

Pregled in ocena stanja nosilne jeklene konstrukcije Razglednega stoFpa na Mariborskem Pohorju -

nad Bolfenkom (InStitut za metalne konstrukcije d.o.o. Ljubljana, poroeilo gt. P-31098, 24.08.2000)
Raeunska analiza razglednega stolpa Balfenk na Pohorju, diplomsko delo visoka{olskega
strokovnega !tudija, Jurge Martin (UM, FGPA, 2003)
Boriovoj Breie: Razgledni stolp na Mariborskem Pohorju; easopis za zgodovino in narodopisje,
Maribor 87 52(2016), 3, str. 122-149 (lzvirni znanstveni elanek, UDK 624.97:908 {497.4Pohorje)

9 Sklep o dodelitvi bw ibe Ministrstvo za narovne vire in prostor, Inlpektorata RS za naravne vire in prostor, Gradbene
ingpekcije {{t. 06122-789/2020/58 z dne 30.04.2024}

lc1 Stro§ek je ocenjen le 20 1. 2025. Inipektorot lohko kazni ie poveeuje.
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B

•

a

IB

•

Posnetek stanja razglednega stolpa, ki vkljueuje lasersko skeniranje razgledneBa stolpa in
modeliranje laserskega skenograma (Modan d.o,o., Maribor, marec 2024)11
Statiena kontrola nosilne jeklene konstrukcije stolpa, Razgledni stolp nad Bolfenkom na
Mariborskem Pohorju, (FEM Consulting d.a.a., Maribor, projekt it, 2-10/23, januar 2024,
dopolnitev junij 2024) 11
Posnetek stanja in statieni izraeun, faza IDZ, Razgledni stolp nad Bolfenkom na Maribor5kem
Pohorju (FEM Consulting d.o.o., Maribor, projekt gt. 2-10/23, februar 2024) 11
Idejna zasnova Razgledni stolp na Mariborskem Pohorju s podpisi del – nivo IDZ (Mihael Miholie
s.p., projekt gt. 06/2024, 12.03.2024) 11
Projektantski predradun - ocena na podlagi nzpoloiljive dokumentacije – faza 1 DZ {FEM Consulting
d.o.o., Maribor, november 2024)

Obeina je v 1. 2024 ie uredila premo2enjsko pravne zadeve. Razgledni stolp se je nahajal na
nepremienini, ki je bila v solastnini z fizieno osebo. Obeina je s fiziCno osebo sklenila razdruiilno
pogodbo na naein, da je MOM postala lastnica do celote neprernienine, 494/18, k.o. 675 Hrastje, do
1/1 na kateri se nahaja Razgledni stolp.

5.3 Opis lokacije

Razgledni stolp stoji na Ciglenicah na Pohorju, med Bolfenkom in Ga2uto ter ra2potjem za Mariborsko

kato, na nadmorski viiini 1147,3 m jugozahodno od cerkve sv. Bolfenka, na vrhu 5lemena (ledinsko Na
Peeici), ob planinski poti, ki vodi od Belvija (Bellevue) proti Mariborski koH. Pa podatkih iz registn
nepremienin so koordinate objekta: N: 5152136, E: 5543755Z.

Put e

Slika 12: Mar}borski rozglednik Cigelnica no Pohorju {vir Atlas oko Ija)

11 Predmet donatije §portnega drultva 13
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stoipa {vir: Adas okolja}
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51,k,IIEII[!!!HE!!nd,ego stotp, (vir: Atlas Maya)
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Sto ip stoji na parcelni {tevilki 494/18 v k.o. 675 Hrastje. ZemljiiEe je ad leta 2024 v celoti v lasti Mestne
obeine Maribor.

Slika IS – PaKela 494/18 k.o. 675 (vir: Atlas okotja}

5.4 Opts del

opis del za izvedbo razglednega stolpa nad Bolfenkom je povzet iz razpolo21jive dokumentacije
navedene v toeki 5.2. Dela za izvedbo vkljueujejo:

1.

2.

3.

4.

celovita obnova nosilne jeklene kanstrukcije stolpa in temeljev ter menjava dotrajanih lesenih
eienlentov {iesenih podestov, ograj in stopnlc), kI so pomembnl za nQsilnost in varna uporabo,
odstranitev drugih anten in opreme {anten, ki niso v lasti Mb vodovoda),
obnova strelovoda in ozemljitve,
prikljueitev na NN omre2je (predvidoma na bliinje 2ieni§ko napravo) in izvedba elektro
instalacij in opreme za potrebe varnostnih luei (zaporne lun za letala), varovanja in delovanja
web-karnere na vrhu stolpa,

V predmetno investicijo Nl vkljueena odstranitev in izvedba rekonstrukcije telemetrijskega radijskega
sistema wMariborski vodovodK, saj je Ie ta ie v teku in izgradnja nadomestnega stolpa za
telekomun]kacijske namene, ki bi bila glede na potrebe mesta nujno potrebna za upravljavce kritiene
infrastrukture, pomembno za zanesljivost in nemoteno dobavo vodovodnega sistema za 150
vodooskrbnih objektov, za radijsko povezava Ministrstva za obrambo – URSZR za primere
nepredvidljivih dogodkov, za potrebe Policije za celotno regijo in visokotehnolo ike ter znanstvene
namene Univerze Maribor {zemeljska infrastruktura za satelit), Naroenik bo izgradnjo novega
telekomunikacijskega stolpa predvidet v akviru drugih virov financiranja, predvidoma sofinanciranih s
strani evropske skupnosti.
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5.5 Okvirni obseg investicije in specifikacija investicijskih stroikov gradnje

• Projektantska ocena stro5kov vzdrievalnih deI na razglednem stolpu je povzeta iz Projektantskega
predraeuna izdelanega na osnovi popisov del iz statienega izraeuna (faza IDZ), ki ga je izdelalo
podjetje FEM Consulting d.o.o., Maribor (november 2024)

Preglednica I - Projektantska ocena stro:kov gradnje - GOI (stalne cene, nivo cen november 2024 )
VREDNOST

DEL
brez DDV

VRSTA DEL DDV
SKUPAI Z

DDV

B

(GOI)

pripravljalna dela 900,oo € F 198,oo € 1.098,oo €

ruiitvena dela

zemeljska dela
kljueavniearska dela
tesarska dela

antikorozijska zagetta
betonska dela

sanacija nepredvidenih, pogkodovanih in
dotrajanih delov konstrukcije - 25% GOI

kontrola kvalitete izvedbe Oeklo in antikorozijska
zaleita)

prikljutitev na NN omre2je in elektro instalacije ter
oprema (varnostna luC, web kamera, varovanje),
izvedba/obnova strelovoda in ozemljitve

skupaj
prestavitve drugih anten in repetitorjev
nepredvideni strogki – 20 % GOI
SKUPAI GOI

2.698,50 €

402,90 €
3.707,93 €

6.922,25 €
39.105,00 €

12.761,85 €

593,67 €
88,64 €

815,74 €
1.522,90 €
8.603,10 €
2.807,61 €

3.292,17 €
491,54 €

4.523,67 €
8.445,15 €

47.708,10 €

15.569,46 €

16.624,60 € 3.657,41 € 20.282,01 €

2.500,00 € 550,oo € F 3.050,oo €

9.000,00 € 1.980,OO€1 10.980,oo€

94.623,03 €

3.000,00 €
18.924,61 €

116.547,64 €

2
6

41 23.088,02 €
2

Projektantska ocena stro5kov gradnje, ki vkljueuje gradbeno obrtnigka dela na razglednem stolpu,
prestavitve anten in opreme in nepredvidene stro ike zna ga 116.547,64 EUR brez DDV oz. 142.188,12
EUR z 22 % DDV (stalne cene, nivo november 2024).
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5.6 Skupna ocena investicijskih strogkov

Preglednica 2 - Skupna ocenjena vrednost investicije (stalne cenG november 2024)
VREDNOST

VRSTA DEL 1 DEL I DDV
brez DDV

R BBTNl5KA DELA IN INgTALACUE (col)

SKUPAI Z DDV

pripravljalna dela 900,oo € 1 198,oo € 1 1.098.oo €

rugitvena dela

zemeljska dela
2.698,50 €

402,90 €
3.707,93 €
6.922,25 €

39.105,00 €
12.761,85 €

593,67 €

88,64 €
815,74 €

1.522,90 €
8.603,10 €

2.807,61 €

3.292,17 €
491,54 €

4.523,67 €
8.445,15 €

47.708,10 €
15.569,46 €

kljuEavniearska dela
tesarska dela

antikorozijska zageita
betonska dela

sanacija nepredvidenih, pogkodovanih in dotrajanih
delov konstrukcije - 25% COI

16.624,60 € 3.657,41 € 20.282,01 €

kontrola kvalitete izvedbe (jeklo in antikorozijska
zagiita) 2.500,oo € f 550,oo € 3.050,00 €

prikljueitev na NN omre2je in elektro instalacije ter
oprema (varnostna lut, web kamera, varovanje),
izvedba/obnova strelovoda in ozemljitve

9.000,OO€1 1.980,oo€ 1 10.980,oo€

skupaj
prestavitve drugih anten in repetitorjev
nepredvideni strolki – 20 % GOI

9
3

1
1

115.440,10 €
3.660,00 €

23.088,02 €
142.188,12 €SKUPAI COI

DRUGI STRO5KI

posnetek stanja (lasersko skeniranje in modeliranje),
statiena kontrola nosilne konstrukcije, IDZ arhitekture,
popisi del nivo IDZ (donacija)

8.400,oo € 1 o,oo € 8.400,00 €

projektna dokumentacija - PDD, PZI, projektantski
nadzor 13.400,OO€; 2.948,OO€ 16.348,00 €

nadzor nad izvedbo - 3 % GOI 3.496,43 €

4.400,00 €

769,21 €

968,00 €

4.265,64 €
investicijska in druga dokumentacija (pregled in ocena
nosilne konstrukcije)

5.368,00 €

zemljigee (samo notarski stroiki) 95,oo € 1 o,oo €
9

6

95,00 €
34.476,64 €

176.664,76 €
SKUPAI DRUGI STROgKI
SKUPAI CELOTNA INVESTICIJA

Skupen strogek investicije, ki vkljueuje gradbeno obrtniika in ingtalacijska dela (vzdrievalna dela) in
druge stroike povezane z gradnjo (projektna in druga dokumentacija) zna5a 146.339,07 EUR brez DDV
oz. 176.664,76 EUR z 22 % DDV (stalne cene, nivo november 2024).
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Strogki investicije obsegajo:

•

•

•

•

•

•

•

Gradbeno obrtnigka dela in instalacije (GOI dela),
posnetek stanja (lasersko skeniranje in modeliranje), statiena kontrola nosilne konstrukcije, IDZ

arhitekture, popisi del nivo IDZ (predmet donacije),
ocenjene strogke izdelave projektne dokumentacije (PDD, PZI, PID celotne dokumentacije),
strolek investicijske dokumentacije in druge dokumentacije (pregleda in ocene nosilne konstrukcije
– IMK),
ocenjen strogek nadzora (3% gradbeno obrtniikih in ingtalacijskih del),
notarske stroike razdru2ilne pogodbe,
davek na dodano vrednost v vi£ini 22%.

V investiciji ni zajetega stro5ka nakupa zemlji!( saj so vsa zemlji iea v lasti Mestne obeine Maribor oz.
je pridobljena pravica graditi.

V investicijo prav tako ni zajet strolek rekonstrukcije telemetrijskega radijskega sistema ’'Mariborski
vodovod", saj se dela, ki bodo omogoeila sanacijo stolpa, ie izvajajo – vlaganje v lastno infrastrukturo
{vodovod).12 V investicijo prav tako ni vitet strolek rednega vzdr2evanja, ki bo easovno in vrednostno
ovrednoten v Pravilniku o obratovanju in vzdr2evanju.

Glede na predvideno dinamiko je naertovano, da se bo projekt realiziral v letu 2025.

NaroEnik je v 1. 2020 ie realiziral sredstva v skupni vigini 3.050,00 EUR (pregled in ocena nosilne
konstrukcije) in ie zagotovil sredstva v skupni vrednosti 2.413,00 EUR z DDV (investicijska
dokumentacija, notarski strogki), ki bodo realizirana v 1. 2024.

Nadalje je bila dne 13.04.2023 sklenjena donatorska pogodba s katero je 5portno drugtvo 13 predalo
MOM dokumentacijo v skupni vrednosti 8.400,00 EUR.

Za dokonEanje investicije mora obEina zagotoviti lastna sredstva iz proraEuna za 1. 2025 v skupni
vrednosti 162.801,76 EUR z DDV.

Opomba: V primeru, da se MOM odloti, da ne bo pristopila k investiciji, mora v proraEunu za 1. 2025
zagotoviti sredstva za vzdrievanje zateEenega stanja (redno obnovo varovalne ograje - vandalizem)
in denarno kazen v skupni vrednosti 24.200,00 EUR.

12 pogodba it. 3541-8/2024-22, ki sta jo dne 21.10.2024 sklenila MOM in Mb vodovod
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Preglednica 3 - Skupna ocenjena vrednost investicije po letih (stalne cene, nivo cen november 2024)

ie realbitarw I plan
SKUPAJZ DDV I vrednostiz I a I.ai24

DDV I z DW

plan
za 1. 2025

z DIYV

VESTA DEL

EU IN IN£rALACut !COI)

pripmvljaJna dela 1.098,OO€1 o.oo €1 1.098.00 €

ruiitvena dela
zeme! ska dda
I . r, ::,„s.'.a dela
lesarska deia

antik9rozltska zaielta
betonska de'8

iMamJenfh, po€kodovan'h irl dotrajanlh
delov konstrukcije - 25% Gal
mhalnete izvedtxe {jeklo in antikorolijska
nieita]
m=mM1 -elektro in5talaclje ter
oprerna (varnostn3 lut, web kamen, varovanje),
izvedba/obnova strelovoda in ozeWitve
SkI

prestav,tye drug h anten in repetitorjev
nepredvideni 5troiki - 20 % COI
SXUPAI Gal
DRUGI £TRO5XI

3.292,17€ 1
ms

4.523,a7€1
ms

47.708,m
15.569,46 d

o,oo € 1
o.oo €1
o,No
o,oo cl
o,oo cl

MD

3.292.17€
491,54€

4.523,67 C
8.445,IS€

47.708.10 C
15.569,46 €

20.282,01 € o,oa cl 20.282, 01 €

3.050,oo cl o,oo d 3.aso,DO €

10.980,oo cl O.OO€1 1a.980,OQ€

1

m3
2

I

O

O,OO€n3 o,oo€
O

OM
posnetek stanja (lasersko skeniranje in modeliranje),
stati£na kontrola n05ilne konstrukcije, tDZ
arhitekture, popisi deI nivo IDZ (donmija)

8.400.OO€1 8.400,oo €1 o,oo€ O,OO€

projektna dokumerltaclja - POD, PZI, projektantski
nadzor
nadzor Had lzved30 - 3 % GO1

TrTvT;asmrMdokurnentaclje [p-eg m
ocena nosilne konstrukcije)
zernl see (samo notarski stroSki)
SXUPAI DRUGI 5TROgXI

SKUPAI tELOTNA INVBTICUA

16.348,m€

4.265.64 C,

o,oo €1

PHI
16.348.OO€

J.265,64€

5.368.oo cl 3.050,00 C 2.31B,OO€1 0.00 C

95,oo €i
34.476,ama€

ms
m2
2413,oo cl

0,00 €
20.613,64 €

162801,76 C
m€
ms

5.7 easovni naErt izvedbe

Investitor je do sedaj zagotovil izvedbo sledeeih aktivnasti:

B

•

izvedbo pregleda in ocene stanja nosilne konstrukcije (IMK - 2020),
izdelavo posnetka stanja razgiednega stolpa, ki vkljueuje lasersko skeniranje razglednega stolpa in
modeliranje skenograma v ustrezno programsko opremo - vsebina donacije,
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•

•

•

•

•

izdelavo kontrolnega statienega izraeuna v skladu z veljavno zakonodajo ter v skladu z veljavnimi
predpisi in standardi (Statieno poroeilo o posnetku stanja stolpa, faza I DZ) – vsebina donacije,
izdelavo idejne zasnove arhitekture - vsebina donacije,
izvedbo rekonstrukcijo telemetrijskega radijskega sistema ’'Mariborski vodovod" (dela v teku),
izdelavo dokumenta identifikacije investicijskega projekta in
zagotovil zemlji5ee (razdru2ilna pogodba).

Za realizacijo investicije in vzpostavitev pogojev za gradnjo (vzdr2evalna dela) je potrebno izvesti
naslednje aktivnosti:

•

•

•

•

•

•

•

=

•

•

•

•

v skladu z ZJN-3 izvesti razpis za izbor projektanta,

izdelati Projektno dokumentacija za pridobitev projektnih in drugih pogojev (PDD)
pridobiti projektne pogoje,
izdelati Projektno dokumentacijo za izvedbo gradnje (PZI) vkljueno z elaborati (npr. protikorozijska
zaieita,..)
pridobiti mnenja oz. soglasja na izdelano dokumentacijo.
v skladu z ZJN-3 izvesti razpis za gradnjo in pridobiti izvajalca gradnje,
v skladu z ZJN-3 izvesti razpis za nadzor in pridobiti izvajalca deI,

izvedba (gradnja) objekta,
zagotoviti Kontrolo kvalitete izvedbe (jeklo in antikorozijska za§eita),
izdelati Projekt obratovanja in vzdrZevanja (POV),

izdelati projekt izvedenih deI (PID) in drugo dokumentacijo vezano na dokon6anje deI,
izvesti vpis objekta v evidence.

Podrobnejga dinamika aktivnosti je prikazana vterminskem planu, ki je v prilogi tega dokumenta.

Na podlagi Projekta obratovanja in vzdrZevanja (POV) izvajati redna vzdr2evalna dela.

5.8 Varstvo okolja

Prieakovani vplivi, ki jih bo nameravana gradnja povzroeila v Easu gradnje oziroma izvajanja deI ter ko

bo objekt v uporabi oz. obratovanju so sledeei:

• med gradnjo je prieakovati obeasno (neznatno) poveeanje vplivov, kot so hrup gradbenih strojev in
emisij pra§nih delcev, dostop in promet okoli trase med gradnjo,

Posebni omilitveni ukrepi za varstvo okolja v tasu gradnje bodo podani v projektnih pogojih v fazi
projektiranja.

5.9 Kadrovsko-organizacijska shema s prostorsko opredelitvijo

Vse aktivnosti za izvedbo projekta bo izvajala Mestna obeina Maribor oz. v njenem imenu Urad za
gospodarske dejavnosti Mestne uprave.
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Pri izvedbi projekta bodo sodelovali zaposleni na MOM. Pri postopku priprave in objave javnih naroeil
bo sodelovala tudi SIu iba za javno naroeanje, Dodatnih zaposlitev za namen izvedbe tega projekta se
ne predvideva. Vokviru projekta investitor doloei vodjo projekta in druge odgovorne osebe projektne
skupine, ki bodo skrbele za nemoten potek in izvajanje projekta. Opredeljena projektna skupina, bo v
skupnem sodelovanju prispevala k dim bolj udinkovitemu izvajanju projekta in doseganju zastavljenih
ciljev

qr4n&• r

lenIn
=B:oHnNB

Saul n n+faB•tFt

n= = nbnrn
xr _,I +I

adI= = neal
rIB+pnaBtdll OM
nn+ewnnen

Slika 16 - organigram Mestne obeine Maribor {vir: www.manbor.si)

V izvajanje nalog in doseganje ciljev projekta bo investitor vkljueil tako stu2be ob Cine kot pogodbene
izvajalce .
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5.10 Predvideniviri financiranja

Investicija se bo financirala iz proraeuna MOM in prejetih donatorskih sredstev Sportnega drugtva 13
s katerim je MOM dne 13.04.2023 sklenila donatorsko pogodba s katero je iportno drugtvo 13 predalo
MOM dokumentacijo v skupni vrednosti 8.400,00 EUR.

Proraeun za leto 2025 ge ni sprejet. Po potrditvi DllPa bo mogoee planira na sredstva vkljueiti v proraeun

2025 (proraeunska postavka 742012 Turisti6na infrastruktura).

STRO5KI - , DDV 176.664,76 €1 100,00%

1 1 Mestna obiina Maribor 176.664,76€ [ 100,00%

Preglednica 4 - Predvideni viri flnanciranja (stalne cene, november 2024)

VIRI FINANCIRANJA SKUPAJ - z DDV

1 1 Mestna obeina Maribor

O

176.664,76 €1 100,00%
168.264,76€1 95,25%

4,75%8.400,00 €

iE VLO2ENO PLAN 20252024
Preglednica 5 - Dinamika $nanciranja (vrednosti z DDV, stalne cene)

SKUPAI

1 Mestna obeina Maribor
2T5portno dru§tvo 13 - donacUa

SKUPAI

3.145,00 €
8.400,00 €

11.545,00 C

2.318,00 € 162.801,76 €
0,00 € 0,00 €

162.801,76 €2.318,00 €

168.264,76 €
8.400,00 €

176.664,76 €

V primeru, da se naroEnik ne odloEI, da pristopi k investiciji, mora v proratunu za 1. 2025 zagotoviti
sredstva za vzdrievanje zateEenega stanja (redno obnovo varovalne ograje - vandalizem) in denarno
kazen v skupni vrednosti 24.200,00 EUR.

5.11 Ekonomska upraviEenostprojekta

lzvedba investicije prinaia poleg finanenih ueinkov tudi dru2beno – ekonomske ueinke, ki pomembno

vplivajo na blaginjo celotne dru2be. Cilj projekta je vpliv na §irgi razvoj tako samega mesta kat €irie
reglje

V okviru investicije gre za razvojno prioriteto, katere realizacija bo prispevala k veeji konkurenenosti,
hitrejiemu razvoju Pohorja - zelene destinacije z evropsko uveljavljeno trino znamko in mo2nosti za
ohranitev naravne in kulturne danosti ter spodbuditi skladen gospodarski in turistieni razvoj s
poudarkom na trajnostni rabi naravnih virov. Posledieno ima vpliv tudi na odpiranje novih delovnih
mest in veeji gospodarski razvoj.
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6 NADAUNJA PRIPRAVA DOKUMENTACIJE

Dokumentacija je bila izdelana na podlagijavno dostopnih podatkov iz spleta in prejete dokumentacije
navedene v toekj 5.2 tega dokumenta z izjemo diplomske naloge.

V skladu s 1. odstavkom 4, elena Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podroeju javnih financ {Ur.I. RS it. 60/2006, 54/2010 in 27/16) glede na ocenjeno
vrednost investicije zadostuje dokument identifikacije investicijskega projekta.

Za realizacijo investicije in vzpostavitev pogojev za delo je potrebno izdelati oz. pridobiti tudi naslednjo
dokumentacijo:

a

•

•

B

a

Projektno dokumentacijo za pridobitev projektnih in drugih pogojev (PDD)
Projektno dokumentacijo za izvedbo gradnje (PZI) vkljueno z elaborati (npr
zageita,. .
Kontrola kvalitete izvedbe (jeklo in antikorozijska zaiEita)
Projekt obratovanja in vzdr2evanja (POV)
Projektno dokumentacijo izvedenih deI (PID)

protikorozijska

ter izve5ti vse potrebne postopke za izbor izdelovalcev projektne dokumentacije in v nadaljevanju
izvajalcev gradnje ter kompetentnega nadzora .
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8 PRILOGE

1.

2.

3.

4.

5

Donatorska pogodba – 5portno drultvo13 in MO Maribor, 13.(A,2023
Popisi deI in projektantski predraeun, faza PZI (FEM Consulting d,o.o., november 2024)

OdloEba RS, MOP, tn£pektorat RS za okolje in prostor, OE Maribor gt. 06122-786/2020/3
Sklep o dovolitvi izvrlbe RS, MNVP, In:pektorat RS za naravne vire in prostor, Gradbena
inipekcija gt. 06122-786/2020/58 z dne 30.04.2024

Pregled in occna stanja nositrIe jeklene konstrukcije Razglednega stolpa na Mariborskem
Pohorju (nad Bolfenkom), IMK poroeilo gt. P-31098, 24.08.2000



SKLEP O POTRDITVI DllP
(Dokument identifikacije investicijskega projekta)

Investitor/ob6ina: Mestna ob6ina Maribor

Naslov: Ulica Heroja Staneta 1
Pogta: 2000 Marikx>r

gtevilka: 320-3/2020-27
Datum: 03.12.2024

Na podlagi Zakona o javnih ftnancah (Uradni list RS, it, 11/11-UPB4, 14/13 – popr., 101/13, 55/15 – ZFisP, 96/15 –
ZIPRS1617, 13/18, 195/20 in 18/23), Uredbe o dokumentih razvojnega naertovanja in postopkih za pripravo predloga
dr2avnega proraeuna in prora6unov samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS. it. 54/10, 35/18). Uredbe o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro6jujavnih financ (Uradni list RS it. 60/06, 54/1 0,
27/16), Odloka o prora6unu Mestne ob6ine Maribor 2024 (MUV it. 3/24) in sklepa gt. Mestnega sveta
Mestne ob6ine Maribor, sprejetega na 13. redni seji Mestnega sveta Mestne ob6ine Maribor, z dne , je odgovorna
oseba investttorja - 2upan, dne s sklepom gt. . .. . .. ... ...... ...... ... .... sprejel

1. Potrdi se dokument identifikacUe investicijskega projekta (DllP) za investicijo/projektl: RAZGLEDNI STOLP NAD
BOLFENKOM, kt ga je izdelal2: MEA IN2ENIRING d.o.o., Vetrinjska ulica 5, 2000 Maribor. november 2024

2. V Na6rt-u razvojnih prograrnov se. na osnovi tega sklepa, NRP
Bolfenkom (ustrezno ozna6i):

Razgledni stolp nad

• uvrsti nova naloiba
• spremeni veljavna nalo2ba

3. Odobri se izvedba investicije

Obeina bo s projektom izvedla naslednjo investicijo
V letu 2025 se predvideva izvestt
- lzaelava potreDne aoKurnentaclje
- Temeljita sanacija razglednega stolpa

Kovinska konstrukcija in leseni podesti ter ograja na vrhu stolpa so dotrajani in predstavljajo direktno nevarnost za padec
obiskovalcev stolpa v globino. Gradbeni in§pektor RS za okolje je dne 03. 06. 2020 (odlo6ba gt. 06122-786/2020/3)
nadaljnjo uporabo razglednega stolpa prepovedal, saj neposredno ogro2a zdravje in 2ivljenje ljudi. Ingpektor je Mestno
ob6ino Maribor (MOM) pozval, da obmo6je razglednega stolpa zavaruje in do 03. 09. 2020 ustrezno sanira konstrukcijo
stolpa

Skladno z DllP-orn in na6rtom porabe je finan6na konstrukcija nalo2be slede6a

4. Vrednost investicije po stalnih cenah z vkljueenim DDV znaga 176,664,76 EUR, brez DDV 146.339,07 EUR in se bo
izvajala skladno s 6asovnim naertom za leto 2025

5

•

•

•

+

•

Vire za financiranje zagotavljajo (ustrezno izpolniti):
Lastna finan6na sredstva v znesku EUR

Nepovratna sredstva na osnovi
Povratna (kredit) sredstva na osnovi
EU viri (navedba kateri) C

/
/

v znesku /

, v znesku
/

EUR
EUR
EUR

/

v znesku
EURDrugo v znesku

Ime in priimek odgovorne osebe: Aleksander Saga ARSENOVIe;

Datum 2ig podpis


