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1 OPREDELITEV ODGOVORNOSTI

1.1  Investitor
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' Naslov - | Ulica hero]a Staneta 1, 2000 Manbor ' B
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' TRR | 01270-0100008403

1.2 Upravljanje projekta v fazi delovanja oz. obratovanja
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i NaSIbGW“ o  Ulica hercua Staneta 1 2000 Marlbor - -
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4 6d3000rna- stuzba zém'”bripravdw:“l-._.l}hd--z'a gospodéfs'ké-ﬂ-ejavnosﬁ“ o
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ter druge potrebne dokumentacue '
Odgovorna oseba 23 pnpravo

 dokumentacije ' Gorazd Skrabar, univ.dipl.prav.

Zig Podpis odgovorne osebe

1.3 lzdelovalec investicijske dokumentacije

" Naziv - a i | MEA INZENIRING d.0.0.

;'Nés{lbiﬁ - - Vetrmjska ulica 5 2000 Marrbor B

{—Vod;a pro;ekta m |zdelovalka ' Metké_ﬁ_aaa univ. d|pl mz grad

' Telefon | +386 22505000 N

E:_posta iﬁ';afka pavmc@mea mb sn _ ('\ - ]

Zig

aﬁWgovorne osebe
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ANALIZA STANJA IN RAZLOGOV ZA INVESTICIISKO NAMERO

2.1 Predstavitev investitorja

Maribor, po velikosti druge slovensko mesto, je gospedarsko in kulturno sredisée severovzhodne
Slovenije. Mesto leZi na presediscu prometnih poti iz srednje v jugovzhodno Evropo ter iz zahodne
srednje Evrope v Panonske niZine in prav ta lega je odlogilno zaznamovala njegov zgodovinski razvoj.
Ker leZi le osemnajst kilometrov od driavne meje z Avstrijo, predstavija prag v Republike Slovenijo ter

tudi na Balkan.!

Mestna obcina Maribor {v nadaijevanju: MOM) je ena izmed 11 mestnih obtin in je druga najvedja
obtina v Sloveniji. Po statutu MOM (MUV $t. 10/2011} je samoupravna lokalna skupnost in obsega
mesto Maribor, ki vkljuéuje 6 krajevnih skupnosti (Bresternica - Gaj, Kamnica, Limbug, Maleénik -
Ruperte, Pekre in Razvanje) in 11 mestnib etrti (Brezje - Dogose - Zrkovci, Center, ivan Cankar, Korogka
vrata, Magdalena, Nova vas, Pobreije, Radvanje, Studenci, Tabor in Tehno), Povréina obtine je 148
km2, v . 2022 je bilo v mestu 112.5647 {prijavijeno stalno ali zafasno prebivaliiée).

TUS MARIBOR
Noseljn

meja naseh) 2noka) chmoda CTH

E:I obmotps CTH

-

b
gBrnp Blenen - 8al
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5\\ \k(’"
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|
pou

- “’m&'}l Grukova
{

.......

Slika 1 — naselia v MOM, vir: TUS 2023-2035

T vir: www.slovenia .info

2 vir: hitps://wwwe.stat.si/ebeine/st/Municip/GroupedAll/94
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2.2 Analiza stanja in razlogi 2a investicijsko namero

Maribor ima nadvse ugodno lego na kriZis€u pomembnih evropskih poti, ob reki Dravi, med Pahorjem
na jugu, Kozjakom na zahodu in Slovenskimi goricami na vzhedy, med Dravske dolino in Dravskim
poljem.” Zaradi lege Maribora kot sredié¢a treh pokrajinsko docela razlignih predelov imajo meé&ani in
obiskovalci veliko moZnosti za izlete v naravi, osrednja tocka za Sportne aktivnosti, oddih in turizem pa
je vsekako Mariborsko Pohorje, ki nudi mo#nosti za preZivljanje prostega &asa tako v poletnih kot tudi
zimskih mesecih.,

Pohorje, enc od najbolj chranjenih naravnih obmotij v Sloveniji in srednji Evropi, z izjemno biotsko
raznovrstnostjo ter velikim Stevilom ogrofenih rastlinskih in Zivalskih vrst ter habitatnih tipov.
SrednjeveSko kréenje in spreminjanje gozdov v obSirne planinske pasnike (planje}, glaZutarstvo in
druge panoge, povezane z izkori3tanjem gozda, £e vedno delujoée samotne pohorske kmetije (celki)
in planje pricajo o tem, da vpliv éloveka na Pohorju sega dalet v zgodovino.*

Mariborsko Pohorje velja skupaj z Arehom za najveéje zimsko sredidée v Sloveniji. Z veé kot 40 km
smutarskih prog je primerno za vse smutarje, ob smutanju in zimskih radostih pa tudi v preostalih
mesecih v letu ponuja moinosti preZivijanja prostega ¢asa. Stevilne pohodne poti in Eudovite razgledne
toke tako ponujajo veliko tudi tistim, ki se navduujejo nad pohodnitvom in raziskovanjem narave.®

Zaradi pestre zgodovine bliZnjih naselij je na Pohorju ohranjena bogata kulturna dedi3tina, bogato
nepremino kulturno dediifino predstavijata predvsem arhitekturna dedistina (gradovi in njihove
rudevine, dvorci, vile, domacije, kovatije, Zage, mlini, spominska obeleija itd.) in sakralna dediifina
(Stevilne cerkve, kapele, znamenitosti). Med pomembne kulturne spomenike sodi tudi jekleni
razgledni stalp nad Bolfenkom na Mariborskem Pohorju, visok skoraj 20 m, ki je v svoji zgodovini
predivel &tiri driave in doivel $tiri prenove’, a sedaj klavrno propada.

Razgledni stolp nekod

Zgodovino in kulturno-tehniko dediitino enega izmed najstarejsih planinsko-pohodnisko-turisti¢nih
objektov v Sloveniji, pa tudi pomembnega telekomunikacijskega objeta (prvo oddajanje UKV FM
signala v vzhodni Sloveniji) je v znanstvenem ¢lanku »Razgledni stolp na Mariborskem Poherju« odlitno
povzel mag. Boriva] BreZe, ki pravi:

»Razgledni stolp so predeli svofemu namenu 20. 06. 1909 &oni mariborske podruZnice (Sektion
Marburg) Nemsko avstrijsko aipinistinega zdruZenja Deutsch - Osterreichisches Alpinenverein
(DOAV). Gradilo ga je dunajsko podjetie Griedel. V tistem &asu ie stolp veljal ne le za enega prvih v
avstroogerski monarhifi, ompok tudi v Srednfi Evropi. Ni pa prvi razgledni stoip kovinske konstrukcije v
Evropi.

3 Vir: https://si.wikipedia.org/wiki/Maribor

4 Vir: Strategils razvoja Pohorja, MRA, 2020

5 Vir: https://maribor.sifturizern/visit-pohorje/
$vir: https://www.pohorje-slovenija.slfo-poherju

7 Vir: hittps://plus.cobiss.net/cobiss /si/sl/bib/nuk/90396673; Razgledni stolp na Mariborskem Potiorju, Borivaj Brele
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Slika 2 - Rozgledni stolp, razglednica z Zigom Mariborske kode z dne 18.10.1943 {vir: Razgledni stolp no Mariborskem Pohorjy, mag. Borfvoj

BreZe

Razgledni stolp je doslej preZivel Ze stiri driave (Avstroogrsko, Kraljevino Jugosiavijo, Tretji rajh in
socialisticno Jugoslavijo). Je eden najstarejSih planinsko-pohodnisko-turistiCnih objektov v Sloveniji,
fahko pa ga ovrednotimo v svojem asu tudi kot pomemben telekomunikacifski objekt in ne nazadnje
predstavija tudi pomnik kulturno-tehniske dediscine.

Vzpetina, na kateri stoji stolp, omogoca razgled na vse Stiri strani dale¢ naokoli. Z razgledne ploséadi
stolpa je moZno videti razen najblizjeqga Maribora z Dravsko dolino in Kozjakom (Urban, Zavearjev vrh,
Duh na Ostrem vrhu) na levem bregu Drave Se Areh, Zigartov vrh, Crni vrh, Veliko Kopo in Roglo, proti
jugovzhodu pa Se Slovenske gorice, Dravsko, Ptujsko in Mursko polje, Donaéko goro ter Boc. Pozimi see
pogled po panonski niZini cefo do Blatnega jezera. Ob izredne dobri vidijivosti je mogoce videti e Golico,
Hochschwab, Svinsko pianino, Peco, Savinjske planine, Ursljo goro, Obir, Dobrad pri Beljaku, Visoke in
Nizke Ture, tudi Ivonj$cico, Sljeme pri Zagrebu in celo Gorjance na Dolenjskem. Posebno lep je pogled
na Sfovenske gorice pred sontnim zahodom, ko zadnji Zarki osvetlijo zidove zidanic in cerkva. Najlepsi
fe razgled po deZju, ko je zrak umit.

Po I. svetovni vaojni je stolp kar napref menjaval lastnike. Njegovo vzdrievanje zohteva zoradi neugodnih
klimatskih razmer velika sredstva: lesene deli stolpa: stopnice, podest in rozgledna ploicad so trohneli,
Jjeklena konstrukcifa je rjavela. Prvo generalno popravilo stolpa je bilo Ze leta 1935, ko je minilo ve¢ kot
Cetrt stoletjo od njegove postavitve. Stolp so, odkar so ga zgradili, generaino obnovili 7e §tirikrat: leta
1935, 1952, 1969 in 1990. Presledek med dvema zaporednima generalnima obnovamag znofo v
povpretju nekaj vec kot 18 let. Od zadnje obnove feta 1990 je minilo Ze vec kot 25 let.«
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Slika 4 - Vzpetina, na kateri stoji stolp, omogota razgled na vse 3tirl stran! daleZ naokoli, vir Attos:/Veorth, gogie. com/web

Stolp je bil 28. 09. 2015 vpisan v register nepremiéne kulturne dediiine (kot tehnidka zgodovina) z
imenom Hrastje na Pohorju — Razgledni stolp pod evidenéno $tevilke dedidtine (FID) 1-30223. V

kratkem opisu EID je zapisano:

»Kavinski razgledni stolp, visok 20m z vmesno in razgledne plostadjo, s spiralnimi stopnicami je 1509
postavilo podjetje Griedl. Nonj so 1957 namestili antene in dodali manjsi objekt za potrebe oddajanja
UKV FM signalo (prvo v vzhodni Sloveniji).«

...in danes

Razgledni stolp je bil nazadnje obnovljen [. 1990 - pred 36 leti. Danes je kovinska konstrukeija stolpa
zarjavela, lesen podest na vrhu stolpa in lesena ograja pa sta dotrajana in predstavijata direkino
nevarnost za padec obiskovalcev stolpa v globino. Zaradi nevarnosti za obiskovalce je razgledni stolp
vse od |, 2020 zaprt.

Gradbeni indpektor RS za okolje je dne 03. 06. 2020 (odlocba 3t. 06122-786/2020/3) nadaljnjo uporabo
razglednega stolpa prepovedal, saj stolp ne izpolnjuje bistvenih zahtev, tako da neposredno ogroZa
zdravje in Zivljenje ljudi. InSpektor je Mestno ob€ino Maribor (MOM] pozval, da obmodje razglednega
stolpa zavaruje in do 03. 09. 2020 ustrezno sanira konstrukcijo stolpa.

MOM je takoj po prejemu adlobe pristopila k iskanju resitev za nadaljnjo uporabo stolpa in prestavitvi
anten in naprav, ki so na stolpu name3Zene, glede na to, da je uporaba ali opravlijanje dejavnosti po
odlothi Gradbenega in3pektorja prepovedana. Tako Je bil dne 06. 07. 2020 izveden skupni sestanek z
vsemi uporabniki anten in naprav, na katerem je bilo predstavijena namera MOM, da bo razgledni stolp
namenjen izklju¢no turistitni dejavnosti, antene in naprave pa bi bilo potrebno relocirati. Ob tem so
uporabniki anten in naprav predstavili Stevilne pomisieke in stali¢a, ki jih bo potrebno refevati soéasno

z izvedbo investicije.
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Slika 5: Stolp danes, vir: hribi net

MOM je nadalje, takoj po prejemu odloébe Gradbenega indpektorja Ingtitutu za metalne konstrukcije
iz Ljubljane narofil pregled in oceno stanja kanstrukcije stolpa. V poroilu »Pregled in ocena stanja
nosilne konstrukcije Razglednega stolpa na Mariborskem Pohorju (Nad Bolfenkom)« (§t. P-21058 z dne
24.08.2020) je bifo ugotovijeng, da so na stolpu manjie deformacije, karozijska adstopanja in oslabitve,
vetje deformacije oz. podkodbe nosilnih jeklenih elementov konstrukcije pa niso bile opagene. Nadalje
je pregled pokazal dotrajanost protikorozijske zaliite, izrazitej$e korozijske potkodbe povriin v
spadnjem delu stolpa in na prehodih elementov iz zaprtega obmotja z valovito plo&evino {lopa).

i E N R . L

o Rood bl - .
Stika &: Poskodbe na spodnjem delu stolpa, Vir Porodilo IMIK o stanju konstrikciie
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Izrazitejsih korozijskih podkodb z vplivom na zmanjéanje nosilnih prerezov elementov, razen na delu
obeh prehodov vogalnikov iz temeljev severne strani z zaprto fasado {lopa} ni. Vidni deli betonskih
delov temeljev so v slabem stanju — razpoke, krudenje betona, votel zven, ki nakazuje notranjo
razpokanost betona. Leseni deli na podestih ter leseni deli ograje zgornjega podesta so v slabem stanju.
Zlasti na zgornjem podestu se plohi moéno upogibajo pod tefo ene osebe, Na juini strani zgornjega
podesta je odpadel dei lesene ograje.

odgadh lesen el
ogiae

oslabitev prereza
dlagonaio zarad
dodainit tukenj

- dtabniek ngraje

1 - ,Al'
kenzifa pr prebody |
Jagonale
2apitege deln

poéikadoven
beton na temekih

korogiia ob

prehodu 12 teme ja
fotogralie pasaeta 13 £ 2020 e

ftograchia posneta 13 82020

Stika 7: Stonje konstrukcije danes, Vir Porodifo WK o stanju konstrukcije

Predlogi nadaljnjih ukrepov se razlikujejo glede na rabo stolpa v bodote. Glede na to, da MOM Zeli
stolp uporabljati kot turistiéni objekt in se po mnenju Initituta za metaine konstrukcije ta raba
izkljuCuje z uporabo za antene, v nadalievanju povzemamo potrebne ukrepe ob: predvideni turisti¢ni
rabi stolpa:

1. Potrebna je imprejinja celovita obnova nosiine jeklene kenstrukcije stofpa in tudi ostalih
delov stolpa, ki so pomembni za nosilnost in varno uporabo.

2. Potrebno je opraviti kontrolni stati¢ni izraéun v skladu z veljavno zakonodajo ter v skladu z
veljavnimi predpisi in standardi®. Za izdelavo stati€nega izratuna bo potrebno imeti izvorno

# Kontrofni staticni izracun je osnove za pripravo programo sanacife fekliene konstrukeije stolpe in ostalit funkcianolnib detov
{temelji, podesti, stopnice). Staticni izraéun morg biti opraviien pred dokonéno odloditvijo o postopku senacije stolpe.
Morebitna izvedba saoacife posameznih poikodovanih defov kanstrukcije ter obnova protikorezijske zaslits, pe do bi bili
znani ali upoitevani rexultati kontrolnego statiénega zraéuna, bi lohko imela za posiedico nepotrebnae dodatna delo in
strodke.
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projektno dokumentacijo ter dokumentacijo o izdelavi razglednega stolpa. Ce naroénik s to
dokumentacijo ne razpolaga, je potrebno izdelati zanesljiv posnetek konstrukcije stolpa ter
ugotoviti mehanske karakteristike vgrajenih materialov.

3. Odstranijo se antene in lopa. Jeklena konstrukcija znotraj lope ni bila pregledana, zato je
potrebno pregled opraviti Se pred izdelavo kontrolnega stati¢nega izratuna.

4. Na podlagi kontroinega statitnega izratuna se izdela program ali projekt sanacije jeklene
konstrukcije in ostalih nosilnih ali sekundarnih delov razglednega stolpa, ki bo vkljuteval tudi
morebitne ojacitve konstrukcije ali delov konstrukcije. Sestavni del projekta sanacije naj bo
tudi elaborat protikorozijske zailite, v katerem naj bodo ohdelane vse kljuéne faze:
odstranitve obstojeCe protikorozijske zaiCite, priprava povriine ter izvedba posameznih
slojev nove protikorozijske zaitite. Elaborat protikorozijske zastite naj potrdi dobavitelj
premazov.

5. Nasiedniji pregled jeklene konstrukcije stolpa se opravi takoj po izvedeni sanaciji, pet let
kasneje pa je potrebno opraviti naslednji glavni pregled (5 letni interval po Pravilniku o
tehnicnih predpisih za vzdrZevanje jeklenih konstrukcij med eksploatacijo pri nosilnih jeklenih
konstrukcijah (Ur. I. SFRI §tev. 6/65).

Ne glede na zapisano, MOM k obnovi stolpa ni mogla pristopiti, saj se je stolp nahajal na nepremicnini,
ki je bila v solastnini z fizi¢no osebo.

Aktivnosti so se v fazi urejanja lastnidtva lahko izvajale le s sredstvi donatorjev. MOM je podpisala
donatorsko pogodbo s Sportnim drudtvom 13, ki je bilo ustanovljeno s strani navduenih Sportnikov
in ljubiteljev Pohorja z osrednjim namenom obnove stolpa. Na podlagi donatorske pogodbe se je nato
izvedio sondiranje temeljev, digitalni 3D model stolpa in v nadaljevanju idejne zasnove prenove.

Po vetletnih pogajanjih je obfina v |. 2024 skleniti razdruZilno pogodbo s fizi¢no osebo, ki je bila
solastnik razglednega stolpa na natin, da je MOM postala lastnica do celote nepremitnine, parcele .
494118, k.o. 675 Hrastje, na kateri se razgledni stolp nahaja. Takoj po ureditvi lastnitva je bila narofena
izvedba rekonstrukcije telemetrijskega radijskega sistema »Mariborski vodovod, ki se nahaja na stolpu.
Dela se bodo zakljucila v marcu 2025, s tem pa bo omogoden pristop v pritlidje stolpa in izvedba

sanacijskih del.

Socasno je MOM narodila izdelavo predmetnega Dokumenta identifikacije investicijskega projekta, ki
bo podlaga za nadaljnjo izdelavo projektne dokumentacije in konéno izvedbo investicijsko vzdrievalnih

del.

Namen te investicije je tako izvedba nujno vzdrievainih del, ki bodo ponovno zagotovila varno
uporabo stelpa s strani me3cank in meséanov ter drugih obiskovalcev mesta.
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3

OPREDELITEV RAZVOINIH MOZNOSTI IN CILJEV INVESTICUE TER PREVERITEY USKLAJENOSTI
Z RAZVOJINIMI STRATEGUAMI IN POLITIKAMI

3.1 Predmet, namen in cilj

Predmet projekta je izvedba vzdrievalnih del razglednega stolpa nad Rolfenkom skladno z doloéili
gradbenega zakona tako, da bo zagotavljalo izpolnjevanje bistvenih zahtev objekta (gradbenotehnigne
lastnosti, ki jih morajo izpolnjevati objekti za zagotavljanje njihove varne in ufinkovite uporabe).

Slika 8: Vir: hitps://fgeohub.gov.si (Fototeka OF Maribor, Deon Demjonovic, 2015)

Cilj narotnika je, da se bo razgledni stolp ponovno nameni obiskovalcem. Glede na to, da je stolp vpisan
v register kulturne dedii¢ine je namen, da se le ta vkljuéi v SirSo turistiéno ponudbo irfe regije. Glede
na to, da sanacija stelpa ni mogoce brez edstranitve anten in opreme ter da hkratna uporaba stolpa za
obiskovalce in telekomunikacijske namene ni mogoca, je v sklopu projekta predvidena tudi prestavitev
anten in naprava {repetitorjev), ki so trenutno names¢eni na stolp.

Vzdrievalna dela razglednega stolpa nad Bolfenkom vkljugujejo:
1. celovita obnova nosilne jeklene konstrukcije stolpa in temeljev ter menjava dotrajanih lesenih
elementov (lesenih podestov, ograj in stopsic), ki so pomembni za nosilnost in varno uporabo,

odstranitev drugih anten in opreme (anten, ki niso v lasti Mb vodovoda),
obnova strelovada in azemljitve,
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instalacij in opreme za potrebe varnostnih lu&i (zaporne Iugi za letala), varovanja in delovanja
web-kamere na vrhu stolpa,

V predmetno investicijo NI vkljucena odstranitev in izvedba rekonstrukcije telemetrijskega radijskega
sistema »Mariborski vodovod«, saj je le ta Ze v teku in izgradnja nadomestnega stolpa za
telekomunikacijske namene, ki bi bila glede na potrebe mesta nujno potrebna za upravljavce kritiéne
infrastrukture, pomembno za zanesljivost in nemoteno dobavo vodovodnega sistema za 150
vodooskrbnih objektov, za radijsko povezavo Ministrstva za obrambo — URSZR za primere
nepredvidljivih dogodkov, za potrebe Policije za celotno regijo in visokotehnolodke ter znanstvene
namene Univerze Maribor (zemeljska infrastruktura za satelit). Naroénik bo izgradnjo novega
telekomunikacijskega stolpa predvidel v okviru drugih virov financiranja, predvidoma sofinanciranih s
strani evropske skupnosti.

3.2  Usklajenost z razvojnimi strategijami in politikami

Predmetni projekt je skladen tako z evropskimi, drzavnimi, regijskimi kakor tudi lokalnimi razvojnimi
strategilami oz. politikami.

Program evropske kohezijske politike v obdobju 2021-2027 v Sloveniji

lzvajanje evropske kohezijske politika temelji na kljuénih programskih dokumentih — predvsem na
Programu evropske kohezijske politike in Sporazumu o partnerstvu med Slovenijo in Evropsko komisijo
za obdobje 2021 - 2027. V programu so predstavljene prednostne osi izbranih prednostnih naloZb,
kamor bo Slovenija viagala sredstva evropske kohezijske politike v programskem obdobju 2021 - 2027
z namenom doseganja nacionalnih ciljev Strategije razvoja Slovenije 2030. Dokument je izhodi¥ée za
nadaljnja usklajevanja tako na ravni driave {ministrstva in drugi delezniki), kot tudi z Evropsko komisijo.

V okviru prednostne naloge 8 »Trajnostna turizem in kultura” in specifitnega cilja RS04.6. “Krepitev
vloge kulture in trajnostnega turizma pri gospodarskem razvoju, socialni vklju€enosti in socialnih
inovacijah” so tudi ukrepi namenjeni naloZbam v ofivljanje kulturne dedigtine in njenim vidju€evanjem

v turistitne ponudbo.

Regionalni razvoini program Podravija 2021 — 2027

Regionalni razvojni program Podravija je temeljni strateski razvojni dokument na regionalni ravni, ki
opredeljuje razvojne usmeritve na gospodarskem, socialno-druibenem, okoljskemn in prostorskem
podrodju regije. Na osnovi ocene stanja opredeljuje razvojne prednosti regije, razvojno vizijo in
strateske cilje, razvojne prioritete ter finanéni okvir za izvedbo programa.

Razvojni program v okviru razvojnega cilja 1 »Pametnejia, konkuren&na in trajnej3a regija«, razvajne
prioritete 1.3 »Trajnostni razvoj in promocija vzdrinega turizma spoudarkom na spodbujanju in

varovanju naravne in kulturne dediitine« med ukrepi navaja tudi valorizacijo naravne in kulturne
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dediiCine, ki »...celostno ohranja dedii¢ine kot temelj nacionaine identitete in kulturne raznolikosti ter
tako prispeva k kakovostni Zivijenja in izbolj$anju odnosa do dediéine.«

Strategija razvoja Pohoria

Strategija razvoja Pohorja {MRA, 2020) med drugim navajg, da bo razvoj zelenega turizma temeljil na
treh sodobnih turistiCnih centrov Bolfenk, Rogia in Kope in $tevilnih manjgih obmodij na Poharju: Trije
Kralji, Ribnica na Pohorju, idr., ki bi druZno sooblikovala in trZila doZivetja za obfudovalce narave in
kulturne dedi3fine Pohorfa, rekreativce, raziskovalce, udeleZence taborow in delavnic, druZine z otroki

in pare,

Slika 3, 10: Ciglenice in razgledni stolp, preCudovite narava tako pozimi kot poleti, Vir: httos:/{earth.gocgle.com/weh

stran 13 od 29



3.3 Usklajenost z veljavno prostorsko dokumentacijo

Obmotje ureja Odlok o ureditvenem naértu rekreacijskih povrgin na mariborskem Pohorju - sektor
Bellevue (Medobtinski uradni vestnik, §t. 10/96; spremembe in dopolnitve v 1/02 in 18/05; chvezna
razlaga v 2/11 ). Glede na asnovno namensko rabo gre za »stavbna zemljida izven ureditvenih ohmocdij

za poseliteve,

Legenda

VO 2E0ET [2ven uipdeerih tlmel) 25 pesein e

Fedivene slinoje nusala £ AATUT FQ ROVEIANG 2ELL L B A1 T@MENTLE FADN DOEIANG inreve prstiiie

e S haErn L pueaTa Jamdliia AT VAR Calit Cod RN TaF el DULEL e - Dragd kel o S0 Uil

13, 5 BT 50 POveivd 28/ ermare name ik rar podieie rahmar pogElie  gupdng, zerylice
8 KRNI S0 Gdvesiit oo TIp 00 EOMAIMe NEMEF THE ¥ ghie Ddishern FaMoyaT o0 ehi o rabl 33 I skl cemil Ly

Ureriesrnt EDMOCH AdSELA 3 WabFIHe 19 pevmrans 760603 AN WUE SONIT I PUBE prgsiRFa T8MEEH prakine - odee Loarn

B Upenvens sEmeiie niase o, ¢ Kaltmi o waveeana Temiie SIMIAMK Mani 9AS FALE PUUTAIEY ZaHE BT [HI w - sl igeane
ki T&fi#te - Minl podalh 0 DA &, 4t & praenrs e
Cone parcelr f pamsmeog ne.a

Slika 11 = Mamensko raba — stavbno zemljitte

Nadalje obmodje ureja Dolgorotni plan obine Maribor za obdobje 1986-2000 (Medob¢inski uradni
vestnik, 3t. 1/86, 16/87, 19/87), Odlok o druibenem planu Mesta Maribor za obdobje 1986-1990
{(Medobéinski uradni vestnik, $t. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92) in Odlok o spremembah
in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgorognega in srednjerotnega drufbenega plana obéine Maribor
za obmotje mestne obcine Maribor (Medobtinski uradni vestnik, $t. 7/93, 8/93, 8/04, 5/96, 6/96,
27/97, 6/98, 11198, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 18/04, 25/04, 8/08, 17/09 - popr., 17/10 in
Uradni list RS, §t. 72/04, 73/05, 9/07, 27/07, 36/07, 111/08, Medobtinski uradni vestnik, §t. 26/12 -
sklep)

Glede na to, da je zemljiife po asnovni namenski rabi stavbno zemlji§ée, je predviden poseg skladen
s prostorskimi aktl.

3.4 Kljuéni predpisi, ki urejajo predmet del

1. Gradbeni zakon {GZ-1), Uradni list RS, §t. 199/21, 105/22 — ZZNSPP, 133/23 in 85/24 — ZAID-A
2. Zakon o varstvu okolja (Zv0-2) Uradni list RS, §t. 44/22, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE
in 23/24
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3. Zakon o urejanju prostora {ZUreP-3} Uradni list RS, $t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEQVE, 95/23 — ZILQPZP in 23/24

4. Zakon o varstvu kulturne dedid¢ine (ZVKD-1) Uradni list RS, $t. 16/08, 123/08, 8/11 ~
ORZVKD38, 90/12, 111/13, 32/16, 21/18 - ZNOrg in 78/23 ~ ZUNPEOVE

5. Uredba o enotni metodolegiji za pripravo investicijske dokumentacije na podrotju javnih
financ (Uradni list RS, §t. 60/2006, 54/2010 in 27/16)

6. Zakon o financiranju obtin (Uradni list RS, $t. 123/06, 57/08, 36/11, 14/15 — ZUUJFO, 71/17,
21/18 - popr., 80/20 — ZIUOOPE, 189/20 — ZFRO, 207/21 in 44/22 -ZV0-2)

OPIS VARIANT

V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrodju javnih financ /{Ur. list RS $t. 60/2006, 54/2010 in 27/16) je potrebno podati primerjavo
variant ter s tem povezane reditve s tehnifnega, ekonomskega, pravnega in organizacijskega vidika in
ugotoviti, ali so projektni predlogi dejansko izvedljivi. Kjer ni mogofe izdelati variantnih reditev za
razliéne lokacije, glede na tehniéno — tehnoloske reditve, raven storitev, vire in nadine financiranja, roke
in dinamiko izvedbe, je potrebno podati minimalno alternativo ~ varianto »brez« investicije.

Pri predmetni investiciji je bilo ugotovljeno, da je mogoéa te primerjava z minimalno alternativo,
varianto »brez investicije« in varianta »z« investicijo.

4.1 Varianta »brez« investicije

Varianta brez investicije, predstavlja stroSke za chranjanje obstojetega stanja in ne vkljuéuje stroskov
koristi.

Predstavlja torej obstojece stanje. Razgledni stolp zaradi opustitve vzdrievalnih del v zadnjih 36 letih
$e naprej propada in zaradi po3kadb na nasilni jekleni kenstrukciji predstavija nevarnost za Fivljenje in
zdravje ljudi.

Kovinska konstrukcija je zarjavela kar vpliva na njeno nosilnost. Lesen podest in ograja na vrhu stalpa
predstavlja direktno nevarnost za padec obiskovalcev stolpa v globino. Stolp ostaja zaradi svoje
zanemarjenosti sramota Maribora kot mesta.

Zaradi dotrajanosti in nevarnosti je objekt zavarovan in vidno oznafen, da je uporaba prepovedana.
Zal je za$titna ograja pogosto taréa vandalizma.

Pri ohranjanju cbstoje€ega stanja so vkijuteni veckratni strogki, ki nastajajo zaradi zad&ite cbmodja
razglednega stolpa zagrajenega na zemlji3¢u s parcelno §t. 494/18 k.o. Hrastje, saj je izvedeno zaéito
zaradi vandalizma potrebno obnavljati vsaj enkrat mese¢no. Po podatkih narotnika znafa strofek
vsakokratne obnove za3fitne ograje cca. 350 FUR z DDV,
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Nadalje je potrebno pri varianti, ki ochranja obstojefe stanje, upoitevati tudi denarno kazen 20.000
EUR, ki zapade v primeru neizpolnitve obveznosti v |. 2025°,
izhaja iz izvribe

Na podlagi razpoloZljivih podatkov je letni strosek variante, pri kateri vzdriujemo le za&gitno ograjo in
ne vzdriujermno stolpa 24.200, 00 EURY,

4.2 Varianta »zu investicijo
Varianta z investicijo, je varianta, ki vkljufuje projekeijo stroikov in koristi obravnavane variante.

Z izvedbo nujnih vzdrzevalnih del na nosilni jekleni kanstrukciji in drugih elementih (temeljih, doirajani
leseni elementi) in drugimi nujnimi deli, ki so potrebni za sanacijo {odstranitev anten in apreme,
izvedba nuino potrebnih elektro instalacijskih del,..} bi ne le zagotovili varnost in zdravie cbiskovalcem
temvel ponovno obudili zanimanje za predudovit razgled iz stolpa in ogled pomembnega kulturnega

spomenika.

Po koncani celotni investiciji bo obéina pridobila pomembno turistiéne infrastrukturo, ki bo v
zadovoljstvo vseh abganov in bo in bo pomemben kazalnik odnosa do kulturne dediZgine in drubene

razvitosti lokalnega okolja.

Na podlagi razpoloZljivih podatkov je strodek celotne investicije ocenjen na 176.664,76 EUR z DDV {nivo
cen november 2024). V strodek investicije so vkljuéena tudi prejeta donatorska sredstva.

OPIS INVESTICIE / OPREDELITEV TEMELUNIH PRVIN

5.1 Opredelitev vrste investicije

Predmet investicije so vzdrievalna dela objekia {Razglednega stolpa pod Bolfenkom) skladno z dolodili
Gradbenega zakona GZ-1.

5.2 Predhodno izdelana dokumentacija in premoZenjsko prave zadeve

* Pregled in ocena stanja nosilne jeklene konstrukcije Razglednega stolpa na Mariborskem Poharju -
nad Bolfenkom (In8titut za metaine konstrukcije d.o.0., Ljubljana, porodile §t. P-31088, 24.08.2000)

" Rafunska analiza razgiednega stolpa Boifenk na Pohorju, diplomsko delo visoko3olskega
strokovnega 3tudija, JurSe Martin {UM, FGPA, 2003)

* Boriovej Breze: Razgledni stolp na Mariborskem Pohorju; Casopis za zgedovino in narodopisje,
Maribor 87_52{2016), 3, str. 122-149 {lzvirni znanstveni ¢lanek, UDK 624 97:908 {497 4Pohorje)

8 Sklep o dodeiitvi izvribe Ministrstva za naravne vire in prostor, Inipektorata RS zo naravne vire in prostor, Grodbene
inipekcife (§t. 06122-789/20207/58 7 dne 30.04.2024}
16 gtrosek je ocenjen le za I, 2025. Inépektorat lahko kazni e povefuje.
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* Posnetek stanja razgiednega stolpa, ki vkljuCuje lasersko skeniranje razglednega stolpa in
modeliranje laserskega skenograma (Modan d.o.0., Maribor, marec 2024)1

= OStatitha kontrola nosilne jeklene konstrukcije stolpa, Razgledni stolp nad Bolfenkom na
Mariborskem Pohorju, {(FEM Consulting d.o.o., Maribor, projekt ¥. 2-10/23, januar 2024,
dopolnitev junij 2024) 1

* Posnetek stanja in statitni [zralun, faza IDZ, Razgledni stolp nad Bolfenkom na Mariborskem
Pohorju (FEM Consulting d.o.o., Maribor, projekt §t. 2-10/23, februar 2024) "

= Idejna zasnova Razgledni stolp na Mariborskem Pohorju s podpisi del — nivo IDZ {Mihael Miholi¢
s.p., projekt 3t. 06/2024, 12.03.2024)

= Projektantski predrafun - ocena na podlagi razpoloZljive dokumentacije ~ faza IDZ (FEM Consulting
d.c.o., Maribor, november 2024)

Obfina je v |. 2024 Ze uredila premoienjsko pravne zadeve. Razgledni stolp se je nahajal na
nepremicnini, ki je bila v solastnini z fizilno osebo. Obtina je s fizifno osebo sklenila razdrugilno
pogodbo na nhadin, da je MOM postala lastnica do celote nepremitnine, 494718, k.o. 675 Hrastje, do
1/1 na kateri se nahaja Razgledni stolp.

5.3 Opis lokacije

Razgledni stolp stoji na Ciglenicah na Pohorju, med Bolfenkom in GaZuto ter razpotjem za Mariborske
kolo, na nadmorski viini 1147,3 m jugozahodno od cerkve sv. Bolfenka, na vrhu slemena {ledinsko Na
Petici), ob planinski poti, ki vodi od Betvija (Believue) proti Mariborski koti. Po podatkih iz registra
nepremiénin so koordinate objekta: M: 5152136, E: 55437557,

Ladinekov kagal”

~8t
-""'""';IL' el
e~ f SHR T

Slika 12: Mariborski rezglednik Cigelnica na Pokorju (vir Atlas okalio)

Y predmet donacije Sportnege drudtve 13
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Slika 34 - Lokacijo razglednege stolpe {vir: Atles okolja)
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Stolp stoji na parceini Stevilki 494/18 v k.0. 675 Hrastje. Zemljiite je od leta 2024 v celoti v lasti Mestne
obtine Maribar.

4

Sliko 15— Parcela 494/18 k.o. €75 {vir: Atlas okolie}

5.4 Opisdel

Opis del za izvedbe razglednega stolpa nad Bolfenkom je povzet iz razpololjive dokumentacije
navedene v tocki 5.2. Dela za izvedbo vkljuéujejo:

1. celovita obnova nosilne jeklene konstrukcije stoipa in temeljev ter menjava dotrajanih lesenih
eiementov {lesenih podestov, ograj in stopnic), ki so pomembni za hosilnost in varno uporabo,
odstranitev drugih anten in opreme (anten, ki niso v lasti Mb vodovoda),

3. obnova strelovoda in ozemljitve,

vvvvv

instalacij in opreme za potrebe varnostnih ludi {zaporne lugi za letala), varovanja in delovanja
web-kamere na vrhu stolpa,

V predmetno investicijo NI vkljufena odstranitev in izvedba rekonstrukcije telemetrijskega radijskega
sistema »Mariborski vodovod«, saj je le ta e v teku in izgradnja nadomestnega stolpa za
telekomunikacijske namene, ki bi bila glede na potrebe mesta nujno potrebna za upraviiavce kritiéne
infrastrukture, pomembno za zanesljivost in nemoteno dobave vadovodnega sistema ra 150
vodooskrbnih objektov, za radijsko povezave Ministrstva za obrambo - URSZR za primere
nepredvidijivih dogodkov, za potrebe Policije za celotno regijo in visokotehnolodke ter znanstvene
namene Univerze Maribor (zemeljska infrastruktura za satelit}). Narotnik bo izgradnjo novega
telekomunikacijskega stolpa predvidet v okviru drugih virov financiranja, predvidoma sofinanciranih s
strani evropske skupnosti.
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5.5  Okvirni obseg investicije in specifikacija investicijskih stroskov gradnje

* Projektantska ocena stroikov vzdrievalnih del na razglednem stolpu je povzeta iz Projektantskega
predracuna izdelanega na osnovi popisov del iz statitnega izrafuna (faza IDZ), ki ga je izdelalo
podjetje FEM Consuiting d.o.o., Maribor (november 2024)

Preglednica 1- Projektantska ocena stroskov gradnje - GO (stalne cene, nivo cen november 2024 )

VREDNOST
VRSTA DEL DEL DDV nggej Z
brez DDV
GRADBENO OBRTNISKA DELA IN INSTALACUE
{Gan
pripravljalna dela 900,00 € 198,00 € 1.098,00 €
ruditvena dela 2.698,50 € 593,67 € 3.292,17 €
zemeljska dela 402,90€ 88,64 € 491,54 €
kljutavnifarska dela 3.707,93 € 815,74 € 4,523,67 €
tesarska dela 6.922,25 € 1.522,90€ 8.445,15 €
antikorozijska zasdita 39.105,00 € 8.603,10€| 47.708,10€
betonska dela 12.761,85 € 2.807,61€ 15.569,46 €
ija nepredvidenih, poskodovanih in
:?)r’:?:j:mih ge‘leov konstruicije - 25% GO 152,50 € 3.65741€|  20.282,01¢
::gnéti;g;a kvalitete izvedbe (jeklo in antikorozijska 2.500,00 € 550,00 € 3.050,00 €
prikljuCitev na NN omreZje in elektro instalacije ter
oprema (varnosina luc, web kamera, varovanje), 9.000,00 € 1.980,00€| 10.980,00€
izvedba/obnova strelovoda in ozemljitve
skupaj 94.623,03 £ 20.817,07 €| 115.440,10 €
prestavitve drugih anten in repetitorjev 3.000,00£ 660,00 € 3.660,00 €
nepredvideni stroski — 20 % GOI 18.924,61 € 4.163,41 € 23.088,02¢€
SKUPAI GOI 116.547,64 € 25.640,48 €| 142.188,12 €

Projektantska ocena stroSkov gradnje, ki vklju¢uje gradbeno obrtnidka dela na razglednem stolpu,
prestavitve anten in opreme in nepredvidene stroske znada 116.547,64 EUR brez DDV oz. 142,188,12

EUR z 22 % DDV (stalne cene, nivo november 2024).
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5.6 Skupna ocena investicijskih stroskov

Preglednica 2 - Skupna ocenjena vrednost investicije (stalne cene, november 2024}

VREDNOST
VRSTA DEL DEL DDV SKUPAJ Z DDV
brez DDV
GRADBENO OBRTNISKA DELA IN INSTALACUE (GOI)
pripravijaina dela 900,00 € 198,00 € 1.098,00 €
ruditvenadela 2.698,50 € 593,67 £ 3.292,17 €
zemeljska dela 402,90 € 88,64 € 491,54 €
klju€avnifarska dela N 3.707,93 € 815,74 € 4,523,67 €
tesarska dela 6.922,25€| 1.522,90¢€ 8.445,15€
antikorozijska zaiCita 39.105,00 €| 8.603,10€ 47.708,10€
betonska dela 12.761,85€| 2.807,61€ 15.569,46 €
sanacija nepredvidenih, poskodovanih in dotrajanih
delov konstrukeije - 25% GO 16.624,60€| 3.657,41€ 20.282,01¢€
kopvt'rola kvalitete izvedbe {jeklo in antikorozijska 2.500,00 € 550,00 € 3.050,00 €
zasCita)
prikljuitev na NN omreije in elektro instalacije ter
oprema {varnostna lu¢, web kamera, varovanje), 9.000,00€| 1.980,00¢€ 10.980,00 €
izvedba/obnova strelovoda in ozemljitve
skupaj 94.623,03€| 20.817,07€| 115.440,10&
prestavitve drugih anten in repetitorjev 3.000,00€ 660,00 € 3.660,00 €
nepredvideni stroski — 20 % GOI 18.924,61€| 4.163,41€ 23.088,02 €
SKUPAI] GOI 116.547,64 €| 25.640,48 € 142.188,12 €
DRUGISTROSKI
posnetek stanja {lasersko skeniranje in modeliranje),
stati¢na kontrola nosilne konstrukcije, IDZ arhitekture, 8.400,00 € 0,00¢€ 8.400,00€
popisi del nivo IDZ (donacija)
projektna dokumentacija - PDD, PZI, projektantski 13.400,00€| 2.948,00€ 16.348,00 €
nadzor
nadzor nad izvedbo - 3 % GOI 3.496,43 € 769,21 € 4.265,64 €
mve.stlcuska in er.J_ga dokumentacija (pregled in ocena 4.400,00 € 968,00 € 5.368,00€
nosilne konstrukcife)
zemljisée (samo notarski stroski) 95,00 € 0,00€ 95,00 €
SKUPAJ DRUGI STROSKI 29.791,43 €| 4.68521¢€ 34.476,64 €
SKUPAJ CELOTNA INVESTICIJIA 146.339,07 € | 30.325,69 € 176.664,76 €

Skupen strodek investicije, ki vkijutuje gradbeno obrtnitka in indtalacijska dela (vzdrievalna dela} in
druge stroske povezane z gradnjo (projektna in druga dokumentacija) znaga 146,339,07 EUR brez DDV
0z. 176.664,76 EUR z 22 % DDV (stalne cene, nivo november 2024}
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Strodki investicije obsegajo:

= Gradbeno obrtniska dela in instalacije {GOI dela),
* posnetek stanja (lasersko skeniranje in modeliranje), stati¢na kontrola nosiine konstrukcije, IDZ

arhitekture, popisi del nivo IDZ (predmet donacije),

* ocenjene stroske izdelave projektne dekumentacije (PDD, PZi, PID celotne dokumentacije),

* stroSek investicijske dokumentacije in druge dokumentacije {pregleda in ocene nosilne konstrukcije
- IMK),

* ocenjen strodek nadzora (3% gradbeno obrtnitkih in instalacijskih del),

= notarske strodke razdruZilne pogodbe,

» davek na dodano vrednost v vidini 22%.

V investicifi ni zajetega stroska nakupa zemljig¢, saj so vsa zemljié¢a v lasti Mestne obgine Maribor oz
je pridabljena pravica graditi.

V investicijo prav tako ni zajet strodek rekonstrukcije telemetrijskega radijskega sistema "Mariborski
vodovod", saj se dela, ki bodo omogotila sanacijo stolpa, Ze izvajajo ~ vlaganje v lastno infrastrukturo
(vodovod).** V investicijo prav tako ni vitet stroiek rednega vzdrievanja, ki bo éasovno in vrednostno

ovrednoten v Pravilniku o obratovanju in vzdrievanju.
Glede na predvideno dinamiko je nagrtovano, da se bo projekt realiziral v letu 2025.

Narocnik je v |. 2020 Ze realiziral sredstva v skupni vi$ini 3.050,00 EUR {pregled in ocena nosilne
konstrukcije) in Ze zagotovil sredstva v skupni vrednosti 2.413,00 EUR z DDV (investicijska
dokumentacija, notarski stroski), ki bodo realizirana v 1. 2024.

Nadalje je bila dne 13.04.2023 sklenjena donatorska pogodba s katero je Sportno druftvo 13 predalo
MOM dokumentacijo v skupni vrednosti 8.400,00 EUR.

Za dokonganje investicije mora obtina zagotoviti lastna sredstva iz proratuna za ). 2025 v skupni
vrednosti 162.801,76 EUR z DDV.

Opomba: V primeru, da se MOM odloti, da ne bo pristopila k investiciji, mora v proracunu za l. 2025
zagotoviti sredstva za vzdrievanje zateenega stanja (redno obnovo varovalne ograje - vandalizem)
in denarne kazen v skupni vrednosti 24.200,00 EUR.

2 pogodba §t. 3541-8/2024-22, ki sta Jjo dne 21.10.2024 sklenila MOM in Mb vodovod
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Preglednica 3 - Skupna ocenjena vrednost investicije po letih (stalne cene, nivo cen november 2024)

ie realizirano plan plan
VRSTA DEL SKUPAIZ DDV | vrednostiz zal. 2024 zal. 2025
DDV 1 DbV DDV

GRADBENO OBRTNISKA DELA IN INSTALACUE (GOI)

pripravijalna dela 1.098,00€ 0,00 € 1.098,00 €
rusitvena deia 3.292,17€ 0,00 € 3.292. 17 €
zemeljska dela 491,54 €| 0,00 € 491,54 €|
Kljutsvnitarska dela 4.523,67€ 0,06€ 4.523,67 €
tesarska gela £.445,15€ 0,00 € 8.445,15€
antikorozijska zastita 47.708,10 € 0,00 € 47,708,10€
betonska dela 15.5659,46€ 0,00 € 15.569,46 €
sanacija nepredvitenih, pofkodovanih in dotrajanih

20.282,01 € 0,00 € 20.282,00 €
delov kanstrukeije - 25% GOI 2 .
troi Iitete izvedbe {jeklo in antikorozijsk

konu—ro g kvalitete izv (iekloi ikorozijska 3.050,00 € 0,00€ 3.050,00€
Zat{ita)
prikljuitev na NN omreije in elekiro instalacije ter
oprema (varnostna luf, web kamera, varovanje), 10.980,00 € 0,00€ 10.280,00 €
izvedba/obnova strefovoda in oremijitve
skupaj 115.440,10 € 0,00€ 115.440,10€
prestavitve drugih anten in repetitorjev 3.560,00 € 0,00 € 3.660,00 €
nepredvideni strotki — 20 % GOI 23.0BB,02 € 0.00€  23.083.02€
SKUPAJ GOE 142.188,12 £ 0,00 € 0,00 €] 142.188,12€
DRUG! STROSKI
posnetek stanja {lasersko skeniranje in modeliranje),
statifna kontrpla nosilne honstrukcije, IDZ 8.400,00 € 8.400,00 € 0,00€ 0,00€
arhitektura, popisi del nivo IDZ (donacija)

j - PDD, PZI, ki

projektna dokumentacija Zl, projektants 16.348,00 € 0,00€ 16.348,00€
nadzor
nadzor nad izvedbo - 3 % GO 4,265,604 € 0,00 € 4.265,64 €
i Icijskain d umentacije {pregled in

vEsICERD Indrimg oWt Eaclif poagi ed 5.368,00€| 3.05000¢] 2.318,00€ 0,00€
ocena nosilne konstrukcije)
zemljisée {samo notarski stroski) 95,00 € 95,00 € 0,00€
SKUPAI DRUGI STROSK! 34.476,64 € 11.450,00 €] 2.513,00€ 20.613,64 €
SKUPAJ CELOTNA INVESTICUA 176.664,76 €] 11450,00€| Z2.413,00€ 162.801,76€
5.7 Casovni natrt izvedbe

Investitor je do sedaj zagotovil izvedbo stedetih aktivnosti:

= izvedbo pregleda in ocene stanja nosilne konstrukcije {IMK - 2020),
* izdelavo posnetka stanja razglednega stolpa, ki vkljutuje lasersko skeniranje razglednega stolpa in
modeliranje skenograma v ustrezno programske opremo — vsehina donacije,
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* izdelavo kontrolnega statitnega izratuna v skladu z veljavno zakonodajo ter v skladu z veljavnimi
predpisi in standardi (Stati¢no porotilo o posnetku stanja stolpa, faza 1DZ) — vsebina donacije,

* izdelavo idejne zasnove arhitekture ~ vsebina donacije,
» izvedbo rekonstrukcijo telemetrijskega radijskega sisterna "Mariborski vodovod™ {dela v teku),

* izdelavo dokumenta identifikacije investicijskega projekta in
= zagotovil zemljis€e {razdruZilna pogodhba).

Za realizacijo investicije in vzpostavitev pogojev za gradnjo {vzdrievalna dela) je potrebno izvesti
naslednje aktivnosti:

* v skladu z ZJN-3 izvesti razpis za izbor projektanta,

* izdelati Projektno dokumentacija za pridobitev projektnih in drugih pogojev (PDD)

* pridobiti projektne pogoje,

= izdelati Projektno dokumentacijo za izvedbo gradnje (PZI) vklju€no z elaborati (npr. protikorozijska
zascita,..)

= pridobiti mnenja oz. soglasja na izdelano dokumentacijo.

® v skladu z ZJN-3 izvesti razpis za gradnjo in pridobiti izvajalca gradnje,

* v skladu z ZIN-3 izvesti razpis za nadzor in pridobiti izvajalca del,

® izvedba (gradnja) objekta,

* zagotoviti Kontrolo kvalitete izvedbe {jeklo in antikorozijska zaj¢ita),

= izdelati Projekt obratovanja in vzdrievanja (POV),

® izdelati projekt izvedenih del (PID} in drugo dokumentacijo vezano na dokontanje del,

= jzvesti vpis objekta v evidence,
Podrobnejsa dinamika aktivnosti je prikazana v terminskem planu, ki je v prilogi tega dokumenta.

Na podlagi Projekta obratovanja in vzdrievanja (POV) izvajati redna vzdrievalna dela.

5.8 Varstvo okolja

Pricakovani vplivi, ki jih bo nameravana gradnja povzroéila v &asu gradnje oziroma izvajanja del ter ko
bo objekt v uporabi oz. obratovanju so slededi:

= med gradnjo je pri¢akovati obfasno (neznatno) poveanje vplivov, kot so hrup gradbenih strojev in
emisij pradnih delcev, dostop in promet okoli trase med gradnjo,

Posebni omilitveni ukrepi za varstvo okolja v ¢asu gradnje bodo podani v projektnih pogojih v fazi

projektiranja.

5.9 Kadrovsko-organizacijska shema s prostorsko opredelitvijo

Vse aktivnosti za izvedbo projekta bo izvajala Mestna obéina Maribor oz. v njenem imenu Urad za
gospodarske dejavnosti Mestne uprave.
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Priizvedbi projekta bodo sodelovali zaposleni na MOM. Pri postopku priprave in objave javnih narotil
bo sodelovala tudi Sluiba za javno narofanje. Dodatnih zaposlitev za namen izvedbe tega projekta se
ne predvideva. V okviru projekta investitor dolo¢i vodjo projekta in druge odgovorne osebe projekine
skupine, ki bodo skrbele za nemoten potek in izvajanje projekta. Opredeljena projektna skupina, bo v
skupnem sodelovanju prispevala k &im bolj utinkovitemu izvajanju projekta in doseganju zastavljenih
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Shika 16 — orgenigram Mestne ob&ine Maribor {vir: www.maribor.si)

V izvajanje nalog in doseganije ciljev projekta bo investitor vkljucil tako slube obdine kot pogodbene

izvajalce,
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5.10 Predvideni viri financiranja
Investicija se bo financirala iz prora¢una MOM in prejetih donatorskih sredstev Sportnega drustva 13
s katerim je MOM dne 13.04.2023 sklenila donatorsko pogodba s katero je Sportno drustvo 13 predalo

MOM dokumentacijo v skupni vrednosti 8.400,00 EUR.

Proralun za leto 2025 3e ni sprejet. Po potrditvi DIIPa bo mogote planirana sredstva vkljuditi v prora€un
2025 (proratunska postavka 742012 Turistiéna infrastruktura).

Preglednica 4 - Predvideni viri financiranja (staine cene, november 2024)

STROSKI - z DDV = 176.664,76 €| 100,00%
1 | Mestna ob¢ina Maribor 176.664,76 €| 100,00%
VIRI FINANCIRANJA SKUPAJ -z DDV 176.664,76 € | 100,00%
1 | Mestna obcina Maribor 168.264,76 €] 95,25%
2 | Sportno drudtvo 13 - donacija 8.400,00€| 4,75%

Preglednica 5 - Dinamika financiranja (vrednosti z DDV, staine cene)

ZE VLOZENO 2024 PLAN 2025 SKUPAJ
1| Mestna obtina Maribor 3.145,00 € 2.318,00€ | 162.801,76 € 168.264,76 €
2 | Sportno druitvo 13 - donacija 8.400,00 £ 0,00 € 0,00 € 8.400,00 £
SKUPAJ 11.545,00 € 2.318,00 € 162.801,76 € 176.664,76 €

V primery, da se narocnik ne odloti, da pristopi k investiciji, mora v proratunu za . 2025 zagotoviti
sredstva za vzdrievanje zate€enega stanja {redno obnovo varovalne ograje - vandalizem) in denarno
kazen v skupni vrednosti 24.200,00 EUR.

5.11 Ekonomska upravitenost projekta

lzvedba investicije prinasa poleg finanénih uginkov tudi druzbeno — ekonomske u€inke, ki pomembno
vplivajo na blaginjo celotne druibe. Cilj projekta je vpliv na $ir§i razvoj tako samegpa mesta kot Sirde
regije.

V okviru investicije gre za razvojno prioriteto, katere realizacija bo prispevala k vedji konkurenénosti,
hitrejSemu razvoju Pohorja - zelene destinacije z evropsko uveljavljeno trino znamko in mo?nosti za
ohranitev naravne in kulturne danosti ter spodbuditi skladen gospodarski in turisti¢ni razvoj s
poudarkom na trajnostni rabi naravnih virov. Posledi¢no ima vpliv tudi na odpiranje novih delovnih
mest in vedji gospodarski razvoj.
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NADALINJA PRIPRAVA DOKUMENTACUE

Dokumentacija je bila izdelana na podlagi javno dostopnih podatkov iz spieta in prejete dakumentacije
navedene v tocki 5.2 tega dokumenta z izjemo diplomske naloge.

V skladu s 1. cdstavkom 4. tlena Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrodju javnih financ (Ur.l. RS 3. 60/2006, 54/2010 in 27/16) glede na ocenjeno
vrednost investicije zadostuje dokument identifikacije investicijskega projekta.

Za realizacijo investicije in vzpostavitev pogojev za delo je potrebno izdelati oz. pridobiti tudi nasiednjo
dokumentacijo:

* Projektno dokumentacijo za pridobitev projektnih in drugih pogojev (PDD)

* Projektno dokumentacijo za izvedbo gradnje (PZ)) vkijuéno z elaborati (npr. protikorozijska
zastita,..

= Kontrola kvalitete izvedbe {jeklo in antikorozijska zas¢ita)

*  Projekt obratovanja in vzdrievanja (POV)

*  Projektno dokumentacijo izvedenih del (PID}

ter izvesti vse potrebne postopke za izbor izdelovalcev projektne dokumentacije in v nadaljevanju
izvajalcev gradnje ter kompetentnega nadzora.
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PRILOGE

Donatorska pogoedba — Spertno drudtvo13 in MO Maribor, 13.04.2023

Popisi del in projektantski predracun, faza PZI {(FEM Consulting d.0.0., november 2024)
Odlocha RS, MOP, Indpektorat RS za okolje in prostor, OF Maribor $t. 06122-786/2020/3
Skiep o dovolitvi izvribe RS, MNVP, Infpektorat RS za naravne vire in prostor, Gradbena
inspekcija $t. 06122-786/2020/58 2 dne 30.04.2024

5. Pregled in ocena stanja nosilne jeklene konstrukcije Razgiednega stoipa na Mariborskem
Pohorju (nad Boifenkom), IMK porodilo §t. P-31098, 24.08.2000




SKLEP O POTRDITVI DIIP
{Dokument identifikacije investicijskega projekta)

Investitor/obgina; Mestna cbéina Maribor
Naslov; Ulica Heroja Staneta 1
Posta: 2000 Maribor

Stevilka: 320-3/2020-27
Datum: 03.12.2024

Na podlagi Zakona o javnih financah {Uradni list RS, 8t. 11/11-UPB4, 14/13 — popr., 101/13, 55/15 — ZFisP, 96/15 —
ZIPRS1817, 13/18, 195/20 in 18/23), Uredbe o dokumentih razvojnega naériovanja in postopkih za pripravo predloga
drzavnega proracuna in proraéunov samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, &t. 54/10, 35/18), Uredbe o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavoe investicijske dokumentacije na podrogju javnih finane {Uradni list RS §t. 60/06, 54/10,

27/16), Odloka o proraéunu Mestne ob&ine Maribor 2024 (MUV §t. 3/24) in skiepa &t. Mestnega sveta
Mestne ob&ine Maribor, sprejetega na 13. redni seji Mestnega sveta Mestne obéine Maribor, z dne , je ctgovorna
oseba investitorja - Zupan, dne ssklepom St ... sprejel;

1. Potrdi se dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) za investicijo/projekt’: RAZGLEDNI STOLP NAD
BOLFENKOM, ki ga je izdelal> MEA INZENIRING d.o.0., Vetrinjska ulica 5, 2000 Maribor, november 2024.

2. V Nacrt-u razvojnih programov se, na osnovi tega sklepa, NRP Razgledni stolp nad
Bolfenkom (ustrezno oznadi).

= uvrsti nova naloZba
+ spremeni veljavna nalozba

3. Odobri se izvedba investicije.

Obgina bo s prejektom izvedia naslednjo investicijo:
V letu 2025 se predvideva izvesti

- lzdelava potrebne dokumentacye

-  Temeljita sanacija razglednega stolpa.

Kavinska konstrukcija in leseni podesti ter ograja na vrhu stolpa so dotrajani in predstavijajo direktno nevarnost za padec
obiskovalcev stolpa v globino. Gradbeni inspektor RS za okolje je dne 03. 06. 2020 (odlodba 5t. 06122-786/2020/3)
nadaljnjo uporabo razglednega stolpa prepovedal, saj neposredno ogroZa zdravje in Zivijenje ljudi. Indpektor je Mestno
ob&ino Maribor {MOM) pozval, da obmotje razglednega stolpa zavaruje in do 03, 09. 2020 ustrezno sanira konstrukcijo
stolpa.

Skladno z DIIP-om in naértom porabe je finanéna konstrukcija naloZbe slededa.

4. Vrednost investicije po stalnih cenah z vkljuéenim DDV zna3a 176.664,76 EUR, brez DDV 146.339,07 EUR in se bo
izvajala skladno s ¢asovnim nacrtom za leto 2025.

5. Vire za financiranje zagotavljajo {ustrezno izpolniti):
e Lastna finanéna sredstva v znesku EUR

¢ Nepovratna sredstva na osnovi / , ¥ Znesku / EUR

s  Povratna (kredit) sredstva na osnovi / , v Znesku f EUR

s EU viri (navedba kateri) / ., vznesku ! EUR

» Drugovznesku / EUR.

Ime in priimek odgovorne osebe: Aleksander Sasa ARSENOVIC

Datum: Zig: pedpis:




